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Sissejuhatus

Eesmirgiga tipsustada valla ruumilise arengu pohimétteid ja suundumusil, algatas Joeldhtme
Vallavolikogu 30. mai 2012. aasta otsusega nr 294 uue iildplaneeringu koostamise, ldhtudes
Joeldhtme valla kogukonna ootustest, sotsiaal-majanduslikust hetkeolukorrast, prognoosist,
kehtivatest digusaktidest ning valla ruumilistest vajadustest.

Uldplaneeringu koostamise pohieesmirk on valla ruumilise arengu péhimétete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste miidramine.
Uldplaneeringuga lahendatakse Lihtuvalt valla ruumilistest vajadustest planeerimisseaduse §
75 toodud iilesanded — maa-alade kasutus- ja ehitustingimused, transpordivorgustiku ja muu
taristu iildised asukohad jt valla arenguks olulised teemad.

Sidusate vorgustike (taristud, roheline vorgustik, puhkealad) toimimise tagamiseks vaadeldi
ildplaneeringu koostamisel piiriiileseid seoseid valla ldhitimbrusega.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi libi keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevat
olulist keskkonnamdju ja selle leevendamise/voimendamise vdimalusi, arvestades iildplaneeringu
eesmairke ja késitletavat territooriumi. KSH sisuliseks eesmérgiks on kajastada planeerimisprotsessi
otsuste langetamise ldbipaistvust ning néidata, milliste argumentide ja kaalutluste alusel toimus
kaalutlusprotsessi jooksul otsusteni joudmine.

Keskkonnaamet kiitis KSH aruande heaks 01.04.2019 kirjaga nr 6-5/19/58-2.

Uldplaneeringu koostamisel ldhtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, Jdelihtme valla kehtivast
arengukavast, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest digusaktidest.
Uldplaneeringu koostamise esimeses etapis, enne lahenduse viljatodtamist, viidi vastavalt
lihteiilesandele? 14bi asjakohased uuringud ja analiiiisid. Ettevdtlusega seotud kiisimuste ja ruumilise
arengu vajaduste véljaselgitamiseks viidi ldbi veebipdhine kiisitlus ettevotjate seas. KSH, uuringute
ja analtitiside ning kiisitluse tulemused kajastuvad iildplaneeringu lahenduses.

Uldplaneering koosneb:
n seletuskirjast;
= joonistest, milleks on:
o joonis 1. Maakasutusplaan M 1: 20 000;
o joonis 2. Teed ja tehnovorgud M 1: 20 000;
o joonis 3. Tapsem viljavote Loo aleviku osas M 1: 10 000;
o joonis 4. Tédpsem viljavote Kostivere aleviku osas M 1: 10 000;
o joonis 5. Asustusiiksuste lahkmejoon muudatusettepanek.
o joonis 6. Ehituskeeluvodndi tdpsustamine M 1: 20 000.

n lisadest:

1 Uue Uldplaneeringu algatamise ajal kehtiv Jelahtme valla tldplaneering kehtestati 2003. aastal (koostamist alustati
2000. aastal). Uldplaneering kirjeldab valla arengu p&hisuundi jargmiseks kiimneks aastaks. Kuna iildplaneering
koostati 10 aasta arenguperspektiiviga, sisaldab olulisel maaral olemasoleva olukorra kirjeldust ning valjavétteid
kehtinud digusnormidest ja -aktidest (mis ei ole enam asjakohane, kuna muutunud on nii l&hteolukord kui kehtiv
digusloome), oli aastaks 2012 uldplaneering vananenud.

2 Kinnitatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.04.2013 otsusega nr 383.
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o lisa 1. ,Joeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal*;

o lisa 2. Ruumilise keskkonna analiiiis*;

o lisa 3., Joeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring, tehniline analiiiis ja
eksperthinnang*®.

o KSH aruanne.
Uldplaneeringu lisad 1, 2, 3 ja KSH aruanne esitatakse eraldiseisvate kdidetena.

Uldplaneeringu tellija ja koostamise korraldaja: Jdeldhtme Vallavalitsus.

Uldplaneeringu koostamist konsulteeris ja keskkonnamdju strateegilist hindamist viis 1ibi
Hendrikson&Ko OU: iildplaneeringu projektijuht-planeerija Marika Pirn — ruumilise keskkonna
planeerija, tase 7 (kutsetunnistuse nr: 202000).

Uldplaneeringu lahenduse viljatddtamine toimub Jdeldhtme Vallavalitsuse ja -volikogu, kohalike
elanike ja konsultandi koostd6s.

8 Koostajad Uibo Arhitektuuribiiroo OU, Hendrikson&Ko OU, 2018. Paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja
joonis) tutvuda Jéelahtme Vallavalitsuses to6aegadel. Elektrooniliselt on dokument kéttesaadav valla kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03 %C3%9CP_RebalaMK_eritingimused KOOS
K%C3%95LASTATUD.

4 Koostaja OU Hendrikson&Kao, 2014. Analiiiis koosneb seletuskirjast ja joonistest ning on esitatud eraldiseisva koitena.

5 Koostaja Hendrikson&Ko OU, 2016.
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1. Uldplaneeringu lahenduse alused

Uldplaneeringu pohiiilesanne on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine ning siistva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine. Uldplaneering miirab maa- ja veealade
iildised kasutus- ja ehitustingimused ning on hajaasustusalal projekteerimistingimuste andmise
aluseks, ldhtudes piirkonnale iseloomulike véirtuste sdilitamise ja edasiarendamise vajadustest.

Joeldhtme valla arengueeldus on arenemine elujoulise piirkonnana, mis pakub hdid elamis-,
puhkamis- ja to6tamisvoimalusi Tallinna tagamaal. Logistiliselt hea asukoht pealinna ldheduses, pikk
rannajoon, valda ldbiv Tallinn-Narva pdhimaantee, atraktiivne looduskeskkond ning looduse ja
inimese koostegevuse tulemusena kujunenud unikaalne kultuurmaastik loovad head eeldused
piirkonna arenguks. Arengueeldused soodustavad rahvaarvu kasvu (eelkdige uute elanike ndol) ja
elavdavad majandustegevust.

1.1. Asustuse kujunemise pohijooned

Joeldhtme wvalla asustus on koondunud valdavalt valla lddne- ja keskossa. Iseloomulik on
hoonestusalade koondumine - kompaktsed hoonestusalad on iimbritsetud avatud
pollumajandusmaastikuga ning hajali paiknevaid majapidamisi on véhe. Valla territooriumist
suur osa kattub Eesti ithe vanima kultuurmaastiku, Rebala muinsuskaitsealaga, mis on asustuse
kujunemist tugevasti mdjutanud. Rebala muinsuskaitseala on ainuke maastikukaitsele suunatud
muinsuskaitseala Eestis, mille peamine vdértus on piirkonna ajalooline asustusstruktuur — suhteliselt
histi sdilinud kiilade, teede, pdllumassiivide omavaheline paigutus ehk maakasutuse struktuur.
Séilinud asustusmuster, hooldatud pollumaad ning avatud vaated limbritsevale maastikule loovad
piirkonnast tervikliku ja harmoonilise iildpildi.

Suuremad keskused, kuhu on koondunud iile poole elanikkonnast, on Loo ja Kostivere alevikud.
Alevikud on vilja kujunenud tiheasustusalad ja valla tasandil olulised tdmbekeskused. Lisaks
alevikele toimivad tiheasustusaladena kiilakeskused - Joeldhtme, Uuskiila, rannikuéérsed ja Jigala
joe ddrsed kiilakeskused.

Juba viljakujunenud asustusstruktuuris iildplaneeringuga olulisi muudatusi ei kavandata.
Tihenevad ja laienevad olemasolevad tiheasustusalad. Loo ja Kostivere alevike rolli
tombekeskustena tugevdatakse, voimaldades elanikkonna lisandumist, tookohtade teket ja
kohapealsete teenuste parem Kkittesaadavus. Toimivate tiheasustusalade tihendamine ja
laiendamine uute alade holmamisega elamu- ja ettevotlusaladena (sh puhkealadena) loob
eeldused nende jitkusuutlikuks arenguks ka tulevikus.

Viiljaspool tiheasustusalasid siilib hajaasustus. Uldplaneering toetab hajakiilade elujoulisena

sdilimist, voimaldades uute majapidamiste rajamist ning soodustades ettevotluskeskkonna ja
tookohtade loomist.

1.2. Lahteolukord rahvastiku valdkonnas

Joeldhtme valla elanike arv on ndidanud pidevat kasvutendentsi - loomulik iive ja rindesaldo on
moodunud kiimnendil olnud positiivne. Ligi % rahvaarvu kasvust on tingitud sisserdndest. Valdav
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enamik (ca 60%) elanikest on todealised (vanusevahemikus 20-64), ca 25% kuni 20-aastased ning ca
15% vanemad kui 64°.

Rahvastikuprognoosi kohaselt’ on ka lihitulevikus oodata rahvaarvu kasvu. Aastaks 2035 peaks
tooealise elanikkonna arv kasvama rahvastikuprognoosi kohaselt vallas tagasihoidlikuma
randestsenaariumi korral tuhande vdrra, senise kiires sisserdndetempo jatkudes enamgi. Seetdttu on
keskkonnasobralike tookohtade loomine, atraktiivse ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamine
ning selleks voimaluste loomine oluline mojutegur rahvaarvu kasvuks ning noorte ja tooealiste
perede valda meelitamiseks.

1.3. Valla visioon ja arengumudel

Vastavalt valla arengukavas toodule on Joeldhtme valla visioon:

Joelihtme vald on looduslihedase elukeskkonnaga vald, mille elanikud vairtustavad oma
kodu ja mille kogukonna liikkmed hoiavad iiksteist.

Visiooni saavutamiseks strateegilised sihid:
looduslahedane keskkond;

turvaline ja inimest hoidev vald;
voimestav haridus ja noorsootdd;
loodusldhedane ettevotlus ja turism;
kogukonnakeskne kultuur.

1.4. Valla keskkonnavaartused

Joeldhtme wvalla {ildplaneeringu lahenduse véljatootamisel ldhtutakse nn véirtustepdhisest
lahenemisest. Valmiv planeering tugineb eelkédige piirkonnale ainuomastele looduslikele,
kultuurilistele, majanduslikele v6i sotsiaalsetele objektidele ja aladele. Planeeringuga tagatakse
vaartuste sdilimine, kuid samas voimaldatakse vastutustundlikku arendamist. Selline ldhenemine
vadrtustab kohalikku elukeskkonda ning kohaidentiteeti.

Joeldhtme valla keskkonnavéirtused on:

valla geograafiline asukoht, puhas ja kaunis looduskeskkond;
elamiseks ja puhkamiseks atraktiivne rannikupiirkond;

vélja kujunenud asustusstruktuur ja kiilamilj66;

toimivad ettevotluspiirkonnad;

vadrtuslik pdllumajandusmaa ja maastiku avatus;

toimivad sadamad.

® Seisuga oktoober 2022.
7 Joelahtme valla arengukava 2023-2035.
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2.  Ruumilise arengu pohimotted

2.1. Uldised pdhimdtted

Ruumilise arengu suundumused Harju maakonnas sdnastab Harju maakonnaplaneering 2030+.
Maakonnaplaneering peab oluliseks jargida pohimdtteid, millega on tagatud erinevate ruumivéértuste
sdilitamine, sh linnalise ruumi kompaktsuse suurendamine; ruumiliselt tasakaalustatud arengu
tagamine, millega voimaldatakse esmaste teenuste tarbimist piirkonnas koha peal; uute arendusalade
kavandamisel juurdepddsuvoimaluste ning kommunikatsioonide paiknemise ja lahendusega
arvestamine; ettevotluspiirkondade keskustesse voi nende ldhistele paigutamine; riiklikult tdhtsate
taristuobjektide planeerimise vajadusega arvestamine; puhke- ja rekreatsioonivdoimaluste tagamine,
mis on kvaliteetse elukeskkonna oluline osa; muinsus- ja loodusvéértustega arvestamine; vaartusliku
pollumajandusmaa sdilimise vajadusega arvestamine, mis on oluline pdllumajandustegevuse
jatkumiseks.

Joeldhtme valla ruumilise arengu pohimdtete véljatdGtamisel on arvestatud nii valla ruumiliste
vajaduste kui Harju maakonna ruumilise arengu suundumustega. Ruumilise arengu pohimotted
pohinevad valla keskkonnavéirtuste hoidmise ja edasiarendamise soovile ning Joeldhtme valla
arengukavas sOnastatud visioonile. Ruumilise arengu pdhimdtted on {iildplaneeringu lahenduse
pohimdtteline osa, annavad suunised edaspidiseks maakasutuseks, ehitamiseks ja ruumikujunduseks
valla territooriumil ning on aluseks maakasutuse juhtotstarvete médramisel ja hilisemal
arendustegevuse suunamisele.

Planeerimisprotsessis kokku lepitud ruumilise arengu pohimotted véljendavad {iihiskondlikku
kokkulepet, kuidas Joeldhtme valla territooriumi edasi arendada.

himétted ruumilise arengu suunamisel eristuvad alljirgnevate piirkondade kaupa:
Keskused — Loo ja Kostivere alevik ning Joeldhtme kiilakeskus;
rannikuddrne elamu- ja puhkepiirkond;
Tallinn-Narva maantee d4rne dri- ja tootmispiirkond. Muuga sadama piirkond,
Jégala joe ddrne puhkepiirkond;
metsaalad valla kirdeosas.

EEEERT

Alljargnev skeemkaart kajastab valla ruumilise arengu pohimotteid iildisemal tasandil (mitte
iildplaneeringuga méératud maakasutust, st juhtotstarbeid) iseloomustades, millised valla piirkonnad
omavad eelkdige arenguperspektiivi ning millise iseloomuga arendustegevust nendes piirkondades
soositakse. Uldplaneeringuga miiratud maakasutuse juhtotstarbeid kajastab maakasutusplaan.
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KESKUSED
Keskuste vorgustiku® méiramisel toetub iildplaneering Harju maakonnaplaneeringule 2030+.

Maakonnaplaneeringuga on Loo alevik méiiratletud kui eeslinnaline piirkondlik keskus, mille
arendamine toimub linnalise asustusega alale® omaste pdhimdtete alusel. Maakonnaplaneering
rohutab, et oluline ja vajalik on eeslinnaliste keskuse tugevdamine lébi kohapealsete tookohtade ja
kvaliteetse teenuste kdttesaadavuse parandamise ning t60- ja kooliaegadega arvestavate ihenduste
loomise nii Tallinna kui teiste lahitimbruse keskustega. Vastavalt maakonnaplaneeringule tuleks
eeslinnaliste keskuste arendamisel 1ahtuda pdhimottest, et viheneks pendelrdnne Tallinna ja tagamaa
vahel, kuid tagatud on toimivad iihendused neile, kes igapédevaste lilkumistega on tihedalt Tallinnaga
seotud. Linnalise asustusega alana hdlmab Loo alevik nii elamualasid, tootmisalasid, dripiirkondi kui
tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

Kostivere on kohalik keskus, kus tagatakse kohalike pohiteenuste kittesaadavus ja luuakse eeldused
tookohtade olemasoluks kohapeal. Joeldhtme on ldhikeskus, kus tagatakse eelkdige sagedasti
kasutatavate koduldhedaste teenuste kittesaadavus. Kostivere-Joeldhtme on funktsionaalselt
omavahel seotud koostoimivad keskused, kus teenuste kéttesaadavus tagatakse keskuste koostos.

Teenuste kéttesaadavuse tagamiseks kasutatakse erinevaid koostdovorme, mobiilseid ja paindlikke
lahendusi. Keskustes asuvatele teenustele ja tookohtadele tagavad ligipddsu heas korras teed,
jalgratta- ja jalgteed ning iihistransport.

Arendustegevust keskustes suunatakse viisil, mis tagab keskkonnasdbraliku, turvalise ja rohelise
elukeskkonna olemasolu, kus olulisi hdiringuid pdhjustavad tootmispiirkonnad on elamu-, puhke- ja
ithiskondlikest aladest eraldatud. Eesmirgiks on tagada kvaliteetne ja inimsobralik elukeskkond, kus
teenused ja tookohad asuvad elukoha l&hedal.

Asustuse suunamisel lihtutakse eelkdige tihendamise®® printsiibist - elamupiirkondade tihendamine
ja laiendamine soodustab arengut hoonestuslikult mitmekesise (védikeelamu, korter- ja ridaelamu,
ithiskondlikud- ja teenindushooned) ja sotsiaalselt toimiva ruumina.

Arendustegevuse kavandamisel tagatakse kvaliteetse avaliku ruumi olemasolu (vt ka ptk 2.2) ning
teenuste hea kittesaadavus, mida iseloomustab hea ligipddsetavus, mitmekiilgse ja funktsionaalse
avatud ruumi olemasolu - pargid, keskne wviljak, sidus jalgratta- ja jalgteede vorgustik,
minguviljakud, spordiplatsid, ihiskondlikud hooned. Mitmekiilgse ja avatud ruumi loomisele aitab
kaasa keskuse maa-ala médramine ning selle edasine arendamine.

Edaspidiseks suunaks keskustes on olulisi héiringuid pohjustava ettevotluse vdhendamine ja
ettevotluse soodustamine (nt nutikas tootmine), millega ei kaasne hdirivat moju timbritsevale elu- ja
puhkekeskkonnale.

8 Keskuste vorgustik loob vdimalused teenuste ja tookohtade ruumiliseks hajutamiseks ja nende kittesaadavuse
tagamiseks (parandamiseks). Maakonnaplaneeringuga maératud teenuste liigitus keskuse tasandi jargi on soovitusliku
olemusega ja nditab optimaalset teenuste hulka vastava tasandi keskuse ja selle tagamaa toimimiseks.

Koostoimivad keskused on l&hestikku paiknevad, funktsonaalselt omavahel seotud asulad.

® Kompaktne ala, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, tihtsete teede ja tehnovdrkude,
arvukate teenuste ning tétkohtade olemasolu kohapeal.

10 Tuihjade kruntide hoonestamine, juba hoonestatud kruntidel tdiendavate abihoonete rajamine, juba hoonestatud kruntide
jagamine, arvestades Uldplaneeringuga méératud uldisi p6himdtteid ja tingimusi.
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Rasketodstusettevotteid ja olulise ruumilise mdjuga ehitisi lildjuhul ei kavandata. Oluline on
otsustusprotsessides kasutada ettevaatuse pohimotet, st ei lubata arendusi, kuni nende vdimalik
kahjulik keskkonnamdju voi leevendusmeetmed pole selged.

RANNIKUAARNE ELAMU- JA PUHKEPIIRKOND

Unikaalne rannikumaastik ja pikk liigendatud rannajoon loovad suurepirased eeldused seal
elamiseks, puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks. Tervikliku ja jatkusuutliku arengu saavutamiseks
suunatakse piirkonda erinevaid tegevusi, mis sobituvad olemasolevasse keskkonda ning tuginevad
kohapealsetele véirtustele neid hoides ja edasi arendades — elamumajandus, puhke-, turismi- ja
viikeettevotlus, sotsiaalobjektid iithistegevuse soodustamiseks jne. Arendustegevust suunatakse viisil,
mis tagab tasakaalu sotsiaalse, majandusliku, kultuurilise ja loodusliku keskkonna vahel.

Uute hoonete ehitamine toimub valdavalt olemasolevaid hoonestatud alasid tihendades ja laiendades,
arvestades kontaktvoondi hoonestusstruktuuri ning vidljakujunenud teedevdrguga. Oma
pohistruktuurilt ja iseloomult on rannikuddrsed tiheasustusalad erinevad poliifunktsionaalsetest
keskustest Loo (ja selle ldhialad) ja Kostivere, mida arendatakse kompaktse ruumi kujundamise
pohimodtteid jargides. Rannikupiirkonnas on elamuehituseks kavandatavad krundid suuremad, mis
tagab viiksema hoonestuse tiheduse ja looduslike alade suurema osakaalu, seega parema tasakaalu
hoonestatud alade ja loodusliku keskkonna vahel. Lisaks suunatakse piirkonda puhkemajandust ja
sellega seotud ning seda toetavat ettevotlust, mis tagab rannikudérsete alade parema avaliku kasutuse.
Heade puhketingimuste oluline tegur on avalik juurdepiis'! mererannale, seetdttu on otsustaja
kohustus asustuse ja arendustegevuse suunamisel alati kaaluda juurdepddsuvajadust ja -voimalusi.
Juurdepdds mererannale seotakse eelkdige perspektiivis vdimalike supluskohtadega, puhke- ja
ettevotlusaladega.

Puhke-eeldustega avalike rannaalade korrastamist, puhketegevust toetavate rajatiste ja ehitiste ning
juurdepéddsude kavandamist rannaaladele on vajadusena vélja toonud ka maakonnaplaneering.

TALLINN-NARVA MAANTEE AARNE ARI- JA TOOTMISPIIRKOND

MUUGA SADAMA PIIRKOND

Tootmis- ja ettevotluskeskkonna arengu soodustamine on oluliseks eelduseks majanduskeskkonna
elavdamisel ja uute tdokohtade loomisel. Logistilisest asukohast tulenevalt ning juba toimivate dri-
ja tootmispiirkondadena on Tallinn-Narva maantee ddrne ja Muuga sadama piirkond sobilik &ri- ja
tootmistegevuse arendamiseks. Asukoht transiitmagistraali ja suuremate teede &dires vOimaldab
transpordivood suunata otse maanteele elamu-, puhke- ja tihiskondlike alasid ldbimata.

Samuti omavad &ri- ja tootmisaladena jatkuvalt potentsiaali juba toimivad tootmispiirkonnad alevikes
ja kiilakeskustes, kuna nende asukoha valikul on eelnevalt arvestatud logistilise asukohaga, alevike
ja kiilade iildstruktuuriga (elamualade ja tootmisalade omavaheline paigutus). Uldjuhul on need
piirkonnad juba varustatud tehnovorkudega, mis teeb tehnovorkude naaberaladele rajamise
majanduslikult otstarbekamaks.

Ari- ja tootmispiirkondade arendamist iildplaneeringuga mératud piirkondades ja pdhimdtete alusel
toetab ka maakonnaplaneering. Maakonnaplaneering nédeb ettevotluspiirkonnana eelkodige
planeeringulahenduse jérgseid linnalise asustusega alasid, kus on olemas nii tehniline taristu,

11 Avalik juurdepaas lahendatakse kas juurdepdasuna mootorsdidukiga voi kergliiklejale jalgsi ja jalgrattal. Tingimused
ja juurdepdésu(tee) tapne asukoht médratakse erinevate osapoolte kokkuleppel. Vastavalt ehitusseadustikule on
avalikult kasutatav tee riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks médratud eratee.
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logistilised iihendused kui ka piirkonna parim toojoupotentsiaal. Hajaasustusalal on oluline
soodustada mikro- ja vdikeettevotluse arengut, mis tagaks elanikele tookohtade olemasolu kohapeal.

JAGALA JOE AARNE PUHKEPIIRKOND

Joe adarsed looduslikud tingimused ning loodus- ja kultuurivddrtuste olemasolu soosivad looduses
viibimist ja loovad suurepidrased eeldused piirkonna arenguks eelkdige puhkemajanduslikul
eesmargil, sh keskse puhke- ja turismikeskuse viljaarendamiseks. Piirkonna puhke- ja
turismipotentsiaali dra kasutamiseks ning sise- ja vilisturisti piirkonda meelitamiseks toetab
iildplaneering puhke- ja virgestusehitiste maa-ala juhtotstarbega alal majutus-, toitlustus- ja
meelelahutusettevotete loomist, erinevate atraktsioonide ning sidusate ja objekte ihendavate matka-
ja litkumisradade rajamist jne. Heade puhketingimuste oluline tegur on avalik juurdepiis kallasrajale,
seetOttu on otsustaja kohustus asustuse suunamisel kaaluda juurdepiisuvajadust ja -vdimalusi.

Joe ddrne piirkond omab hdid tingimusi elukoha rajamiseks hajaasustuse pohimottel.

METSAALAD VALLA KIRDEOSAS

Valla kirdeosas asuvad metsad (valdavalt riigimetsad) on kdrge loodus- ja puhkevairtusega. Siilib
nende senine maakasutus, mida {ildplaneeringuga ei reguleerita. Soovitav on matka- ja
loodusdpperadade (koostods Riigimetsa Majandamise Keskusega) rajamine, et soodustada vaba aja
ja tervisespordiga seotud tegevusi.

Uuskiila, Kallavere, Saviranna, Ulgase, Kostiranna ja Manniva kiila piirkonnas kasvavad vanad
tammikud, nende sdilitamise vajadusega tuleb jitkutegevustel (detailplaneerimisel,
projekteerimistingimuste andmisel) arvestada.

2.2. Avaliku ruumi kujundamise pohimotted

Avaliku ruumi all kédsitletakse eelkdige lildkasutatavaid véljakuid ja platse (sh kiilaplatse, mangu-,
spordi-vdi tegevusviljakud). Samuti on avaliku ruumi osadeks iildkasutatavad haljas-, pargi-, metsa-
ja veealad, kuhu koigil inimestel on vaba ligipdds ja voimalus piiranguteta litkuda. Avalikuks ruumiks
on avalikus kasutuses teed ja tdnavad ning jalg- ja jalgrattateed koos tdnavahaljastusega.

Kvaliteetne avalik ruum on inimsobraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa,
seetottu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates
etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja histi ligipidisetav
erinevatele kasutajagruppidele. Arvestada tuleb nii kvaliteetse ruumi loome aluspdhimdtetega’? kui
ligipadsetavuse ja kdiki kaasava elukeskkonna kavandamise ja loomise pShimdtetega®®.

Avaliku ruumi kujundamisele tuleb erilist tihelepanu poodrata alevikes keskuse alal, kuhu on
koondunud litkumise sihtmérgid ja erinevad funktsioonid. Keskuse alal tuleb kasutada kvaliteetseid
arhitektuurilahendusi.

Tingimused avaliku ruumi loomiseks:

1.  loodav avalik ruum peab ldhtuma laiematest kvaliteetse ruumi loome alusp6himétetest, kus
lahendus on:
1.1. rikastav ja esteetiline, pakkudes elukeskkonda elavdavat kogemust;

2 Vvt Ruumiloome ekspertriihm. Ldpparuanne ja aruande lisa 4
https://www.riigikantselei.ee/sites/default/files/riigikantselei/strateegiaburoo/lisa 4 kvaliteetse ruumi_miinimumkri

teeriumid.pdf
13 https://www.astangu.ee/sites/default/files/media/koiki_kaasava elukeskkonna kavandamine loomine.pdf
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1.2. kasutama kutsuv ja hasti ligipddsetav, kasutades kaasava disaini pohimotteid ja arvestades
erinevate liikujate voimekusega;

1.3. keskkonnasdbralik ja kliitmakohane, kasutades ja voimendades looduslikke komponente
ning kasutatav ja vastupidav erinevates ilmaoludes;

1.4. pérandisobralik, pdimides disaini vairtuslikke vanemaid komponente;

1.5. mitmeotstarbeline ja kohandatav, sidus ja iimbritsevat ruumi arvestav;

1.6. sotsiaalne ja tervislik, soodustades ruumis viibimist, valitegevusi ja suhtlust;

2. avalik ruum peab olema turvaline, selleks tuleb:
2.1. valgustada olulisemad kéaiguteed, iihiskondlike hoonete iimbrus, bussipeatused,

puhkealad ja méanguvéljakud, tildkasutatavad parklad;
2.2. hoida iildkasutatav avalik ruum korras.
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3. Asustuse suunamine ja maakasutuse maaramine

Ruumilise planeerimise eesmérk on luua eeldused tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse
ning kvaliteetse elu- ja ehitatud keskkonna kujundamiseks.

3.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks Loo
ja Kostivere alevikud, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik planeerimisseaduses toodud
juhtudel.

Planeerimisseadus § 125 ldikes 1 on sétestatud seadusest tulenevad detailplaneeringu koostamisega
alad ja juhud. Tdiendavalt on kohalikul omavalitsusel digus méérata detailplaneeringu koostamise
kohustusega alasid ja juhtusid iildplaneeringus vastavalt planeerimisseaduse § 75 g 1 punktile 26,

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ldbi avaliku planeerimisprotsessi tagada arendatava
keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kui voib eeldada laia, kattuvate ning potentsiaalselt
konfliktsete huvide ringi.

Olukorras, kus konkreetse ehitussoovi korral on ette ndha suuremat avalikkuse huvi voi puudutatud
isikute ringi, voimaldab kehtiv seadusandlus viljastada projekteerimistingimusi voi ehitusluba
avalikus menetluses ning vajadusel on voimalik ka projekteerimistingimusi ja ehitusluba véljastada
korvaltingimusega. Seega ei pruugi alati, kui konkreetsest ehitussoovist tulenevalt on pohjust eeldada
suuremat avalikku huvi voi laiemat huvitatud isikute ringi, olla veel pdhjendatud ilmtingimata
detailplaneeringu koostamise menetluse Ildbiviimine haldusorgani poolt. Detailplaneeringu
koostamine on iseenesest pikk ja ressursimahukas menetlus, millega kaasneb nii tdiendav
halduskoormus kohalikule omavalitsusele kui ka ebameeldivused ehitusdigusest huvitatud isikutele.
Samas ei voimalda projekteerimistingimuste voi ehituslubade véljastamine avalikus menetluses seada
ehitustegevusele tipset realiseerimise jédrjestust voi ajakava ning ndha ette maakasutustingimusi.
Seega olukorras, kus maaomaniku voi konkreetse maa véértustamise voi selle arvelt tulu teenida
sooviv isiku kavandatav tegevus voib tuua endaga kaasa mdjutusi, mis véljuvad konkreetse kinnisasja
piirest, olgu siis véljakujunenud elukeskkonna visuaalse muutumise ndol voi tdiendava koormuse
tottu avalikes huvides vajalikule infrastruktuurile, nagu teed ja tehnovdrgud, on detailplaneeringu
koostamine tihtipeale pohjendatud, kuna voimaldab konkreetses ja reglementeeritud menetluses viia
14bi laiapohjalist, tihtipeale konfliktsete huvide kaalumist.

Kohaliku omavalitsuse jaoks ei ole konkreetse detailplaneeringu koostamise vajaduse méaratlemisel
tihtipeale kdige olulisem see, milliste tehniliste niitajate ja otstarbega hoonet soovitakse piistitada.
Eelmainitust olulisem on see kuidas ehitusplaanid suhestuvad olemasolevasse ja juba véljakujunenud
elukeskkonda, millist koormust lisandub ehitiste kasutusele votmisel olemasolevale avalikes huvides
rajatud teedele ja tehnovorkudele ning kohaliku omavalitsuse hallata olevale sotsiaalsele
infrastruktuurile, nagu koolid, lasteaiad, noortekeskused, raamatukogud, jmt.

1. juulil 2015 joustunud ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse kehtestamisega on kaasnenud
varasemast ulatuslikum ehitusvabadus. Sellest tulenevalt on sisuliselt vdimalik ilma
detailplaneeringut koostamata kavandada piiramatult ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni

14 Uldplaneeringu algatamise hetkel kehtinud planeerimisseaduse § 8 Ig 3 p 4.
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60 m? ja kdrgusega 5 m) hooneid ning kohaliku omavalitsuse vdimalus sellesse sekkuda on oluliselt
rohkem piiratud kui varasemalt. Planeerimisseaduse § 75 lg 1 punkti 6 kohaselt'® on iildplaneeringu
iiheks tilesandeks asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine. Ehitusloakohustuseta hoonete
arvukas piistitamine vOib kaasa tuua ebaiihtlase ja piirkonda sobimatu hoonestuspildi. Selle
valtimiseks on asjakohane ehitusloakohustuseta hoonete piistitamise voimalikkust iildplaneeringus
piiritleda.

Viljakujunenud hoonestusstruktuuri ja -laadi siilitamiseks on otstarbekas {iildplaneeringuga
ehitustegevust reguleerida, sdtestades tingimused hoonestuse rajamisel. PGhjendatud juhtudel on
voimalik {iildplaneeringus toodud tingimusi muuta, kuid sel juhul on vajalik detailplaneeringu
koostamine, et avalikkusel oleks vOimalus arvamust avaldada ja kohalikul omavalitsusel
diskretsiooni rakendada.

Joeldhtme vallas viljakujunenud ja tavapdrase hoonestusstruktuuri kohaselt on pohihoonete (elamute,
4ri- ja tootmishoonete) juurde reeglina piistitatud kuni kolm ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja 5 m
korgusega abihoonet. Selline kdrvalhoonete arv vdimaldab rajada niiteks kuuri, sauna ja tdiendava
viiksema majandushoone. Suuremate hoonekomplekside juures, nagu talupidamised voi
tootmiskompleksid, voib kiill erinevaid abihooneid olla arvukamalt, kuid {ildjuhul on hooned
suuremad kui 60 m? ehitusaluse pinnaga ja/vdi kdrgemad kui 5 m. Viljakujunenud
hoonestusstruktuuri ja -laadi arvestades, on moistlik piirata ehitustegevust, mille tulemusena voib
asustusiiksustes viljakujunenud hoonestuslaad oluliselt muutuda ilma, et avalikkusel oleks vdimalus
selles osas oma arvamust avaldada ja kohalikul omavalitsusel vdimalik diskretsiooni rakendada.

Lisaks seaduses sitestatud detailplaneeringu koostamise kohustusele maéiratakse
iildplaneeringuga detailplaneeringu kohustusega aladeks olemasolevad v6i tulevikus
kavandatavad tiheasustusalad.

Tiiendavateks detailplaneeringu koostamise juhtudena méiratletakse iildplaneeringus:

1.  hajaasustusalal kolme vdi enama elamu ehitamise (enam kui 2 majapidamist)'® kavandamiseks,
sh selleks vajalike maatiksuste jagamiseks voi kui hajaasustusalal ehitamisega kaasneb vajadus
avalikuks kasutamiseks ettendhtud infrastruktuuri (tee ja sellega seotud rajatised, haljastus,
vélisvalgustus, miira vdhendavad rajatised ning muud tehnorajatised) ehitamiseks ning
puuduvad mdistlikud alternatiivid eelnimetatud infrastruktuuri ehitamise kiisimuste
lahendamiseks;

2. uute dri- ja tootmisiiksuste, sh jadtmekaitlusalade kavandamine alale, kus iildplaneeringuga
madratud maa-ala kasutamise juhtotstarve vO1 olemasolevate tootmishoonete senine
kasutusotstarve sellist tegevust ette pole ndinud. Detailplaneeringu koostamine ei ole vajalik
taastuvenergia tootmisiiksuse (pdikesepark, véiketuulik) ning viiksemahulise tootmis- ja
aritegevuse korral, mis ei halvenda viljakujunenud loodus- ja elukeskkonda, sobitub piirkonnas
vdljakujunenud hoonestuslaadiga ning sellega ei kaasne vajadus avalikuks kasutamiseks
ettendhtud infrastruktuuri (tee ja sellega seotud rajatised, haljastus, vilisvalgustus, miira
viahendavad rajatised ning muud tehnorajatised) ehitamiseks;

3. neljanda vdi rohkema ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja kdrgusega 5
m) hoone piistitamiseks, kui ehitusloakohustuseta hoone moodustab iihtse hoonekompleksi
hoonete grupiga, mille koosseisu kuulub juba elamu ja 3 ehitusloakohustuseta hoonet.

15 Uldplaneeringu algatamise hetkel kehtinud planeerimisseaduse 88 Ig 3 p 2 jap 3.

16 Detailplaneeringut koostamata on lubatud né kobara (hoonegrupi) moodustamine kuni 3-st lahestikku asuvast
majapidamisest (iga majapidamine koosneb p&hihoonest (elamu) ja abihoone(te)st) peatiikis 4.1. toodud p&himdtete
alusel.
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Lisaks seaduses sétestatud voi lildplaneeringus méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega
aladele ja juhtudele voib kohaliku omavalitsuse volikogu olulise avaliku huvi olemasolul algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida seaduses voi kehtivas tildplaneeringus ette nihtud
el ole (planeerimisseaduse § 125 1g 1 p 3).

3.2. Tihe- ja hajaasustusalad

Tiheasustusalal jérgib ruumiline planeerimine kompaktsele alale omaseid pdhimdtteid — hooned
rajatakse Uksteisele ldhedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse iildjuhul tihiste
tehnovdrkudega, juurdepédsuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.

Valla ruumilise arengu {ildistest pohimdtetest tulenevalt toetab iildplaneering olemasolevate
tiheasustusalade (2003. aastal kehtestatud iildplaneeringuga méératud) jatkuvat arengut neid
tihendades ja laiendades'’. Olemasolevate tiheasustusalade edasiarendamist toetab ka juba toimiva
sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri olemasolu, mille edasiarendamine on majanduslikult otstarbekas
ja keskkonnakaitse seisukohalt pdhjendatud.

Kéesolev ildplaneering maiédrab tiheasustusalad olemasolevaid, 2003. aastal kehtestatud
tildplaneeringuga méératud tiheasustusalasid, laiendades. Tiheasustusalade piirid on kantud joonisele
1 Maakasutusplaan.

Uue tiheasustusega alana tuleb kisitleda kompaktset hoonestatud ala, kui kavandatakse eraldiseisev
iile 1000 m? ehitusalase kogupinnaga iri-, tootmis- ja/vdi laohoone(te) ala koos selle teenindamiseks
vajaliku maaga, vilja arvatud pollumajanduslikud tootmishooned.

Valla iilejdénud ala (viljaspool tiheasustusalasid) loetakse hajaasutusalaks.

Nii tihe- kui hajaasustusalal tuleb jargida tingimusi juhtotstarvete (ptk 4) ja teemade (ptk 5) 16ikes.
Tegevuste korral Rebala muinsuskaitsealal voi selle kaitsevoondis tuleb jéargida ptk 3.3 tingimusi.

3.3. Idee- vOi arhitektuurivoistluse korraldamine

Idee- vo1 arhitektuurivoistluse korraldamine (voi muu voistlusvormi kasutamine) on eelkdige
pohjendatud keskuse maa-alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Idee-
voi arhitektuurivOistluse korraldamine otsustatakse 1iga kord projekteerimistingimuste voi
detailplaneeringu menetlemise kdigus. Idee- voi arhitektuurivoistluse korraldamine on vajalik parima
lahenduse leidmiseks linnalise iseloomuga véliruumi planeerimisel.

Kavandatav viliruum peab olema atraktiivne ja arhitektuurselt kvaliteetne ning elu- ja
ettevotluskeskkonda kui tervikut véartustav.

Ideevoistluse eesmérk on leida alale parim ruumiline terviklahendus ala kasutuse, teede vorgustiku,
hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse osas.

17 Uusi tiheasustusalasid, milleks on vajalik Vabariigi Valitsuse ndusolek, ei moodustata.
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Arhitektuurivoistluse eesmérk on leida ehitisele/alale parim voimalik arhitektuurne/linnachituslik
lahendus, millega minna edasi detailplaneerimis-/projekteerimisprotsessis.

Mujal keskuse maa-ala l&hialal tuleb kaaluda arhitektuurivdistluse vajadust:

1 suuremate arenduste puhul;

2 suuremate ihiskondlike hoonete kavandamisel;

3. juhul, kui esineb oluline avalik huvi;*®

4 kavandatava hoone mahud eristuvad mérgatavalt timbritsevast viljakujunenud keskkonnast;
5 avalike puhke- ja/voi haljasalade rekonstrueerimisel ja uute rajamisel.

3.4. Rebala muinsuskaitseala

Rebala muinsuskaitseala peamine vdirtus on piirkonna ajalooline asustusmuster — suhteliselt
histiséilinud kiilade, teede, pdllumassiivide omavaheline paigutus ehk maakasutuse struktuur.

Muinsuskaitseala eesmérk on tagada looduse ja inimese koostegevuse tulemusena kujunenud
kultuurmaastiku, tdpsemalt ajalooliselt vdljakujunenud asustusstruktuuriga pollumajandusmaastiku
ning seda kujundavate elementide nagu kiilad, talud, krundid, kolvikud ja nende ajaloolised piirid,
kultuurimaélestised ning loodusobjektid, samuti sellele avanevate kaug- ja sisevaadete sédilimine.
Uldplaneeringu  raames  koostati  iildplaneeringu  muinsuskaitse  eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal®®.

Alljargnevates alapeatiikkides on toodud tingimused Rebala muinsuskaitseala viirtuste sdilitamiseks
ja tingimused muinsuskaitseala kaitsevoondis vastavalt koostatud iildplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustele (véljavottena eritingimuste dokumendist). Muinsuskaitse eritingimuste dokument
»Joeldhtme wvalla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal*
tildplaneeringu osana sétestab maa-ala kasutus- ja ehitustingimused muinsuskaitsealal ja selle
kaitsevoondis. Dokument on planeeringu lisa 1%,

18 Avaliku huvi maaratlemisel lahtutakse eelkdige vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla
arengu isedrasusi.

19 Rebala muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piirid ning muinsuskaitseala kitsendused, neis tehtavad leevendused ja
kaitsevoondis kehtivad nduded ja kitsendused on kehtestatud Rebala muinsuskaitseala pdhimaarusega, mis voeti vastu
Vabariigi Valitsuse 11.02.2016 maarusega nr 21. Rebala muinsuskaitseala ldplaneeringu eritingimused koostati
2015. aastal, enne pGhiméaruse vastu vétmist, kuid arvestades eelndu jargseid muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi
piire. Rebala muinsuskaitseala pdhiméaarus veti vastu 2014. a. eelndu jargsetes piirides. Seega on eritingimustega
seatud maa-ala kasutus- ja ehitustingimused muinsuskaitseala ja selle kaitsevéondi piirdega kooskélas.

20 paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja joonis) tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuses t66aegadel. Elektrooniliselt
on dokument kattesaadav valla kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03 %C3%9CP_RebalaMK_eritingimused KOO
SK%C3%95LASTATUD.
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Skeem 3.4. Rebala muinsuskaitseala ja selle kaitsevoond. Maastiku jagunemine maastiku avatusest

Jja muinsuskaitselistest vidrtustest ldhtuvalt.
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3.4.1. UldpShimotted

Kehtivad Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis?':

1. jargida tegevuste korral kinnismaélestistel ja muinsuskaitsealal kehtivates digusaktides toodud
noudeid ja reegleid;

2.  ehitustegevuse kavandamist soosida ehitustegevust vanades, enne 1940. a rajatud talukohtades,
eelistades vanade talukohtade taastamist;

3.  vanade talukohtade hoonestamisel véltida teedérset ulatuslikku kulisshaljastust, mis piirab
avatud maastiku vaadeldavust, vaateid olulistele sihtmaérkidele. Kulisshaljastuse rajamine on
lubatud oOueala ulatuses karjdédridest ja liiklusest tuleneva tolmu, miira vms héiringu
tokestamiseks;

4.  hoonete vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid ehitusmaterjale.
Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud;

5. oluliste taristuobjektide rajamisel kaasata erialaspetsialist (Muinsuskaitseameti tegevusloaga
arhitekt voi maastikuarhitekt);

6.  Rebala muinsuskaitseala pohimééruse eelndu jargsetes muinsuskaitseala piirides on soovitav
kavandada uued elektriliinid maakaablitena, vOimalusel kaaluda maa alla viimist ka
olemasolevate dhuliinide puhul;

7.  siilitada miljoovaartuslike teedena (miljoovidrtuslikud teed on tihistatud kaardil ,,Joeldhtme
valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal)) méératletud
teede iseloom — viltida nende dgvendamist ja teemaa laiendamist;

8. lubatud on kasutada piikesepaneele, Ohk-vesi ja Ohk-Ohk kiitteagregaate, maakiitet jt
kaasaegseid lahendusi Muinsuskaitseameti nousolekul. Piikesepaneelide ja kiitteagregaatide
paigaldamine ei tohi kahjustada fassaadi iildilmet;

9.  kinnistutele voib paigutada elektrituulikuid {ihe majapidamise tarbeks. Parima asukoha
leidmiseks on otstarbekas kaasata erialaspetsialist (maastikuarhitekt  ja
muinsuskaitsespetsialist). Elektrituulikute jt eriotstarbeliste ehitiste (nt piistkoda) korgust ei
reguleerita;

10. piirete ehitamisel teede &dres kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale- ja ehitusvotteid:
paekividest sideaineta laotud aiad, puidust lihtsad lipp- ja lattaiad voi roigasaiad. Lippaedade
rajamisel ei ole horisontaalse laudise kasutamine lubatud.

Kruntide vahel on lubatud kasutada vorkpiirdeid. Piirete kdrgus tdnava poolsel kiiljel on kuni
1,2 m, kruntide vahel kuni 1,5 m, erandjuhud (kdrgemate piirete rajamine nt tuuletokke
eesmargil) kooskdlastatakse Muinsuskaitseametiga;

11. olemasolevad kiviaiad tuleb sdilitada ja korras hoida. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia
ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialdigud ei eristuks aia algupérasest osast;

12. olemasolevate paekivihoonete rekonstrueerimisel tuleb séilitada algset hoonemahtu ja korgust
ning algseid ehitusmaterjale;

13.  muinsuskaitse eritingimuste?? koostamine toimub digusaktides toodud juhtudel ja tingimustel.

21 Dokumendis ,,Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal* ptk 3.1.
22 Detailplaneeringu koostamisel v&i kinnismalestise ja muinsuskaitsealal paikneva ehitise konserveerimisel,
restaureerimisel ja ehitamisel.
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3.4.2. Muinsuskaitseala vaartuse sailitamise tingimused miljodvaartusega
hoonestusaladel

Miljoé on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, itimbrus. Termin milj6o on tuletatud
prantsuskeelsest sonast milieu, mis tdihendab materiaalset ja moraalset timbrust, meeleolu,

atmosfidri, iimbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms®.

Miljoovaartuslike hoonestusaladena (kaardil ,,Joeldhtme valla {ildplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused Rebala muinsuskaitsealal tdhistatud tumesinise tdppjoonega) on madratletud kiilade
vanemad osad, kus on hésti tajutav ajalooline kiilastruktuur ja teedevdrk, hastisédilinud on ajaloolised
kihistused ning piirkonnale omane ehitusarhitektuur, rohkelt esineb kiviaedu ja packivihooneid. Need
on kiilad vai kiila osad, kus seni rajatud uushoonestus vdi olemasolevaid rekonstrueerides on
piirkonnale omane ilme hédsti sdilinud. Kuna muinsuskaitseala pohieesmérkidest ldhtuvalt on
vadrtused miljoovéartuslikel hoonestusaladel samad (piirkonniti erineb véadrtuste siilivuse ja
tajutavuse aste) ning arvestades iildplaneeringu iildistusastet ja Kultuuriministri mairuses toodut?*,
seatakse vairtuste sdilitamiseks koigile miljodvairtuslikele hoonestusaladele sarnased tingimused.

Kehtivad Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis?®, iildplaneeringu muinsuskaitse

eritingimuste joonisel sinise tippjoonega tihistatud hoonestusaladel:

1.  sdilitada traditsiooniline kiilastruktuur — hoonete traditsiooniline paigutus teedevorgu ja teiste
hoonete suhtes, hoonete paigutus duealal, hoonestusriitm ja hoonestuse mahud, kinnistu piiril
paiknevad kiviaiad, mis orgaaniliselt on seotud kinnistu piiril paiknevate abi- voi eluhoonetega;

2.  siilitada teedevork ja teede iseloom — véltida kiilateede dgvendamist ja teemaa laiendamist;

3.  kilastruktuuri arvestavalt vOib kavandada hoonestusala piires jargmisi juhtotstarbeid:
elamumaa, iihiskondlike hoonete maa, puhke- ja virgestusmaa ning &ri- ja teenindusettevotete
maa;

4. olemasolevate mittepackivihoonete rekonstrueerimisel ja uushoonestuse®® rajamisel suurim

lubatud kdrgus on pohihoonetel kuni 8,5 m?’; abihoonetel tildjuhul kuni 6 m, kdrvalhoonete

rajamisel (nt heinakiiiin) kuni 8,5 m; iihiskondlikel hoonetel ning dri- ja teenindushoonetel

(arvestades piirkonnale omast hoonestusmahtu) kuni 12 m. Soovituslik katuse kalle on 40-51

kraadi, varikatustel, uukidel 10-51 kraadi. Abihoonetel, mis on korgusega alla 4,5 m, on lubatud

katuse kalle vahemikus 20-50 kraadi. Rekonstrueeritav ja rajatav hoone peab sobituma
miljodsse;

sdilitada kiviaiad ja kiviaedade struktuur, paekivist vdikevormid;

6. sidilitada ja hooldada ning voOimalusel taastada sdilinud ajalooline hoonestus (sh
paekiviarhitektuur, palkhooned) nende ajaloolist vélisilmet ning voimalusel modtmeid ja vormi
séilitades (sh seinte asukoht ja konstruktsioon, seinte korgus, avad, katuse vorm). Séilitada ja
hooldada havinenud hoonete siilinud miiiirid;

7. soovitatav teede kate kinnistute siseselt: paekiviplaadid, lubjakivikillustik, kruus, puit;

8.  haljaspiirde korral kasutada piirkonnale omaseid liike.

9]

28 “Miljoovédrtused linnas” L. Hansar. Keskkonnaministeerium 2004,

24 Madarus satestab Gldplaneeringu eritingimuste kohustuslikud osad.

% Dokumendis ,,Joeldhtme valla tildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal* ptk 3.2.

% Uushoonestusena kasitletakse hooneid, mis rajatakse parast tldplaneeringu kehtestamist.

27 Kui olemasolev mittepaekivihoone on madalam kui 8,5 m, vdib rekonstrueerimise kaigus hoone kdrgust tdsta kuni 8,5
m-le. Kui olemasolev mittepaekivihoone on juba kérgem kui 8,5 m (nt 10 m), v8ib rekonstrueerimisel olemasolevat
hoone kdrgust séilitada, kuid ei tohi seda tdsta.
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3.4.3. Muinsuskaitseala vaartuse sailitamise tingimused valjaspool
miljoovaartuslikke hoonestusalasid

Viljaspool miljoovadrtuslikke hoonestusalasid asuvad hoonestusalad (kaardil ,,Joeldhtme valla
iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal tihistatud roosa tippjoonega)
on kiilade osad, kus miljoovairtuslike hoonestusaladega vorreldes on viirtusi sédilinud vihem —
puudub terviklik kiilastruktuur, halvemini on sdilinud ajalooline kihistus — ning esineb hoonestust,
mille materjalikasutuse voi paigutuse tottu on kiila osa osaliselt voi tiielikult kaotanud oma ajaloolise
ilme. Need on valdavalt ddrealadel paiknevad kiilaosad, kus uushoonestust voiks lubada enam ja
vabamalt kui miljoovaartuslikel hoonestusaladel.

Kehtivad Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis?®, iildplaneeringu muinsuskaitse

eritingimuste joonisel roosa tippjoonega tihistatud hoonestusaladel:

1.  sdilitada teedevork ja teede iseloom — véltida teede dgvendamist ja teemaa laiendamist;

2. teedestruktuuri arvestavalt kavandada hoonestusala piires jirgmisi juhtotstarbeid: elamumaa,
tihiskondlike hoonete maa, puhke- ja virgestusmaa, &ri- ja teenindusettevotete maa,
tootmismaa;

3.  olemasolevate mittepaekivihoonete rekonstrueerimisel ja uushoonestuse rajamisel suurim
lubatud kdrgus on pdhihoonetel kuni 8,5 m?®; abihoonetel ildjuhul kuni 6 m, kdrvalhoonete
rajamisel (nt heinakiitin) kuni 8,5 m; iihiskondlikel, &ari- ja teenindushoonetel ning
tootmishoonetel (olemasolevat hoonestusmahtu arvestades) kuni 12 m. Soovituslik katuse kalle
on 40-51 kraadi, varikatustel, uukidel 10-51 kraadi. Abihoonetel, mis on korgusega alla 4,5 m,
on lubatud katuse kalle vahemikus 20-50 kraadi;

4.  siilitada kiviaiad, kiviaedade struktuur, paekivist vdikevormid,

sdilitada ja vOimalusel taastada sdilinud ajalooline hoonestus (sh paekiviarhitektuur,

palkhooned).

9]

3.4.4. Traditsiooniline p6llumajandusmaastik

Avatud maastikuilme on Rebala muinsuskaitseala liks suurimaid vairtusi. Maastiku avatusest ning
muinsuskaitselisest véartusest ldhtuvalt voib maastiku liigitada (vt skeem 3.4):

1. avatud traditsiooniline pdllumajandusmaastik ehk miljoovadrtuslik maastik;
2. traditsiooniline pdllumajandusmaastik, kus avatus on séilinud véhesel mééral;
3. vidhem sdilinud traditsiooniline pdllumajandusmaastik.

Uldplaneeringu eritingimuste raames ei ole muinsuskaitsealal avanevaid vaatesuundi méératud, kuna
Rebalas ei ole vaated seotud niivord konkreetsete objektidega vaid avatud muistse
pollumajandusmaastikuga ulatuslikumalt. Seetdttu on maastik liigitatud avatusest ja
muinsuskaitselistest vartustest tulenevalt ning selle alusel tingimuste seadmine tagab vaadeldavuse
ulatuslikul alal.

28 Dokumendis ,,Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal* ptk 3.3.

2% Kui olemasolev mittepaekivihoone on madalam kui 8,5 m, v&ib rekonstrueerimise kaigus hoone kdrgust tdsta kuni 8,5
m-le. Kui olemasolev mittepaekivihoone on juba kérgem kui 8,5 m (nt 10 m), v8ib rekonstrueerimisel olemasolevat
hoone kdrgust séilitada, kuid ei tohi seda tdsta.
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3.4.4.1. Avatud traditsiooniline pdllumajandusmaastik ehk miljéovaartuslik
maastik

Avatud traditsioonilise pdllumajandusmaastiku ehk miljoovaértusliku maastikuna kisitletakse
muinsuskaitseala kdige vadrtuslikumat ala. Selleks on ajalooliselt vdljakujunenud asustusstruktuuriga
traditsiooniline pdllumajandusmaastik, kus avatus (korghaljastuse ja hoonestuse puudumine) on histi
sdilinud. Siinses piirkonnas on iseloomulikud kaunid kaug- ja liihivaated ning pdldude, rohu- ja
karjamaade suur ning metsade vdikene osakaal. Skeemil 3.4 ning tlldplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste joonisel on ala tihistatud tumedama rohelise vérvitooniga.

Peamine eesmérk on nendel aladel sdilitada maastiku avatus ning avanevad kaunid kaug- ja
lithivaateid. Maastiku avatuse sdilitamiseks on hiddavajalik véltida maastiku vosastumist ning hoida
rohu- ja karjamaad jitkuvalt aktiivses kasutuses. Kaug- ja lithivaadete tagamiseks on hédavajalik
teede ja kraavide d4red hoida vdsast puhtana (nt Maardu mdisa tee, Vandjala tee, Manniva ja Manniva
ja Ellandvahe teed tihendab ida-1d4nesuunaline vdiksem kiilatee).

Kehtivad Rebala muinsuskaitsealal®:

1.  siilitada algupédrane ajastumaastik oma avatuses;

2. hooldamata jéetud endised pdllu- ja rohumaad, mis on vdsastunud, tuleb esmajérjekorras
puittaimedest puhastada (v.a Rebala kiila uusasundust Tallinna-Narva maanteest eraldav
minnitukk, mis toimib miira jm saaste takistajana);

3.  karjamaadel on digustatud iiksikute puude ja puudesalude olemasolu, mis on elupaigaks voi
annavad kariloomadele varju;

4.  pohjendatud juhtudel véltida suurte taristuobjekte kavandamist. Vajadusel kasutada
asukohtadena olemasolevaid tee- ja liinikoridore ning metsapiire;

5.  kavandada pdllumajandus- ning puhkamiseks ja virgestuseks suunatud juhtotstarbega maa-
alasid;

6.  viéljaspool hoonestusalasid voib rajada iildilmelt sobivaid iiksikuid majapidamisi vanadele
talukohtadele ning hooneid, mis toetavad maakasutust traditsioonilisel viisil (nt pdllumajandus,
viikeettevotlus). Arvestada tuleb véljakujunenud hoonete hajali paigutust, paiknemist teede
ning kolvikute suhtes. Olulisim kriteerium on avatuse siilimine, seetdttu ei ole lubatud
hoonegruppide® rajamine (maaiiksuse kruntimine ja jagamine ehitamise eesmirgil);

7. olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel, uushoonestuse rajamisel ja vanade talukohtade
taastamisel tuleb arvestada ajalooliselt vdljakujunenud arhitektuuritraditsioone — piirkonnale
omast ehitiste mahtu ja korgust. Vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid
ehitusmaterjale.

3.4.4.2. Traditsiooniline pdllumajandusmaastik, kus avatus on sailinud vahesel
maaral

See on maastiku osa, mis pohimééruse eelndu jirgi jiddb muinsuskaitseala ddrealale, pohiméaaruse
eelndu jargsetesse kaitseala piiridesse. Skeemil 3.4 ja iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste
joonisel on ala tdhistatud keskmise rohelise tooniga. Tegemist on samuti iseloomuliku
ajastumaastikuga, kus ulatuslike pdllualade ja rohumaade paiknemine on tajutav. Samas ei ole ptk

% Dokumendis ,,Joeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal ptk 3.4.1.
31 Hoonegrupp kaesolevate uldplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kohaselt moodustub alates kahest
majapidamisest.
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3.4.4.1. kirjeldatud miljoovaartusliku maastikuga vorreldes sédilinud ulatuslikud kaugvaated, avatus

on kohati piiratud tdnu vosastumisele. Sellest hoolimata tasub sdilinud vaadeldavusega alasid

vadrtustada, soovitav on voimalusel alad vdsast puhastada.

Kehtivad Rebala muinsuskaitsealal®?:

1.  sdilitada siiani tajutavad avatud maastikuosad;

2. hooldamata jaetud endised pollu- ja rohumaad on soovitav puittaimedest puhastada;

3.  karjamaadel on digustatud iiksikute puude ja puudesalude olemasolu, mis on elupaigaks voi
annavad kariloomadele varju;

4.  suurte taristuobjekte kavandamine ei ole soovitatav. Vajadusel kasutada asukohtadena
olemasolevaid tee- ja liinikoridore ning metsapiire;

5.  kavandada pollumajandus- ning puhkamisele ja virgestusele suunatud maakasutuse
juhtotstarbega maa-alasid;

6.  viljaspool hoonestusalasid vOib rajada {ldilmelt sobivaid iksikult paiknevaid
maamajapidamisi ning hooneid, mis toetavad maakasutust traditsioonilisel viisil (nt
pollumajandus, viikeettevotlus). Hoonete rajamisel arvestades viljakujunenud hoonete hajali
paigutust, paiknemist teede ning kolvikute suhtes;

7.  olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel, uushoonestuse rajamisel ja vanade talukohtade
taastamisel tuleb arvestada ajalooliselt véljakujunenud arhitektuuritraditsioone — piirkonnale
omast ehitiste mahtu ja korgust. Vilisviimistluses kasutada naturaalseid ja piirkonnale omaseid
ehitusmaterjale.

3.4.4.3. Vahem sailinud traditsiooniline pollumajandusmaastik

See on maastiku osa, mille vadrtus muinsuskaitse seisukohalt ei ole suur, kuna avatus on vihem
sdilinud, traditsiooniline pdllumajanduslik ilme vdhem tajutav ja maastik kohati ulatuslikult
puittaimestikuga kaetud. Vdhem séilinud traditsiooniline pdllumajandusmaastik jadb pohiméaruse
jargi muinsuskaitseala kaitsevoondi piiridesse. Skeemil 3.4 ja iildplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste joonisel on ala tihistatud heledaima soojemat tooni rohelisega.

Kehtivad kaitsevoondis>:

1.  soovitav on sdilitada siiani tajutavaid avatud maastikuosasid;

2. suurte taristuobjekte kavandamisel asukohtadena kasutada vdimalusel olemasolevaid tee- ja
liinikoridore ning metsapiire;

3.  kavandada pollu- ja metsamajandus, puhkamisele ja virgestusele ning ettevotlusele ja
tootmistegevusele suunatud maakasutuse juhtotstarbega maa-alasid;

4.  viljaspool hoonestusalasid voib rajada iildilmelt sobivaid iiksikult paiknevaid majapidamisi,
ari- ja ettevotlushooneid ning tootmishooneid, kaaluda hoonegruppide rajamist, arvestades
véljakujunenud hoonete hajali paigutust, paiknemist teede ning kdlvikute suhtes;

5. kaitsevoondi osas 1 vOib iga 2 ha kohta ehitada elamu koos abihoonetega. Elamu juurde voib
rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja kdrgusega 5 m)
abihoonet.

32 Dokumendis ,,Jdelihtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal* ptk 3.4.2.
3 Dokumendis ,,Jdelihtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal* ptk 3.4.3.
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4. Maa- ja veealade (uldised kasutus- ja ehitustingimused
juhtotstarvete 10ikes

Valla territooriumi planeerimise eesmérk on kindlaks méérata, kuidas maad tulevikus kasutatakse -
kuhu voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi ja milline on nende kasutusotstarve, millised alad jidvad
ehitistest vabaks ja kuidas neid tulevikus kasutatakse (nt vaértuslikud pollumajandusmaad) jne.

Uldplaneeringuga méiratakse maakasutuse juhtotstarve iildisel tasandil valla ruumilise arengu
pohimotetest 1dhtuvalt, st milline on maakasutuse potentsiaal. Maakasutuse juhtotstarvetega alade
piirid joonisel on tinglikud ja nende ulatus tépsustatakse vajadusel detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimuste andmisel.

Juhtotstarve on {ildplaneeringuga maéddratud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
miiratud piirkonnale perspektiivse maakasutuse pohisuunad. Niiteks kavandatakse
iildplaneeringuga viikeelamu maa-ala juhtotstarbega alad tulenevalt piirkonna iseloomust ning
arenguperspektiivist. See tdhendab, et viikeelamu maa-alale voib iildplaneeringu jérgi planeerida
viikeelamuid, kui ka ala teenindamiseks vajalikke kaubandus- ja teenindushooneid, iihiskondlike-,
kultuuri- ja spordihooneid, haljasalasid voi parkmetsa, minguviljakuid ning muud sobivat
maakasutust, mis toetab piirkonna arengut ja aitab kujundada kvaliteetset elukeskkonda.

Juhtotstarbe maéadramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastriiiksuse sihtotstarbe®® muutust. Kuni kavandatu elluviimiseni (l4bi detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste andmise) saab maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jéargida vastava juhtotstarbega maa-ala
hoonestustingimusi. Nt tiheasustusega alal iiksikelamu ehitamisel iildiseid tingimusi ptk 4.2 ja
tdpsemaid tingimusi ptk 4.2.2. Kui aga soovitakse puhke- ja virgestuse maa-alale rajada tiksikelamut,
tuleb hajaasustuse pohimottel liksikelamu ehitamisel jargida ptk 4.1 méératud tingimusi jne.
Ehitamisel Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis tuleb jirgida ptk 3.4.1-3.4.4.3 méaidratud
tingimusi.

ULDISED EHITUSTINGIMUSED TIHEASUSTUSALADEL

Hoonete vilispinnale kavandatavad tehnoseadmed (Ohksoojuspumbad, metallkorstnad,
péikesepaneelid, konditsioneerid, satelliidiantennid jms) peavad olema iildjuhul paigaldatud
avalikust tdnavaruumist mittevaadeldavasse asukohta. Seadmed peavad olema integreeritud hoone
arhitektuursesse lahendusse.

Korterelamu mahus tuleb lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekdrude, kelkude jms hoidmiseks.
Korterelamu krundile tuleb kavandada laste madnguviljak (eelkdige arvestades viikelastega) voi
lahendada korterelamugruppide iihise mdnguviljakuna.

Kaubandushoone laadimis- ja jadtmekiitlusalad peavad olema avalikust ruumist mittendhtaval
asukohal.

3 Vastavalt maakatastriseadusele Gigusaktidega lubatud ja nendes satestatud korras maaratud katastritiksuse kasutamise
otstarve voi otstarbed.
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4.1. Hajaasustusala (HA)

Hajaasustusala on maa-ala véljaspool tiheasustusalasid, hdlmates kiilade hoonestust ja maakasutust.
Iseloomulik on kiilades hoonestuse koondumine (valdavalt) - tihedamalt asustatud kiilakeskused
moodustavad kompaktsed hoonestusega alad, iiksikult paiknevaid majapidamisi on avatud
pollumajandusmaastikus suhteliselt véhe.

Hajaasustusalal erinevalt tiheasustusalast konkreetseid juhtotstarbeid iildjuhul ei ole méaératud.
Maakasutus hdlmab valdavalt maatulundusmaad (haritav maa ja looduslik rohumaa (nn pdllumaa,
mida kasutatakse eelkdige pdllumajanduslikuks tootmiseks), metsamaa, duemaa), lisaks esineb
maakatastris registreeritud iildkasutatava, sotsiaal-, elamu-, &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega
katastriliksusi. Maakasutuse pohisuunad on miiratud maa-ala {ildiste kasutus- ja ehitustingimustega.

Kiilade hoonestuse, teede, pdllu- ja metsamassiivide omavaheline paigutus moodustab maakasutuse
struktuuri, mis on hajaasustusalale omane olnud pikka aega. Uldplaneering toetab ja vdimaldab
hajaasustusalal uute majapidamiste rajamist ning é&ri- ja tootmistegevust vilja kujunenud
asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi arvestades, sdilitades olemasolevaid
védrtusi (sh vaartuslikku haljastust) ning terviklikke pdllu- ja metsamassiive.

Olulisim pohiméte asustust ja ehitustegevust suunates on jirgida juba vilja kujunenud
asustusstruktuuri — hoonete paigutust ja asukohta iimbritsevate metsa- ja pollumaade ning
teede suhtes — ning tagada olemasolevate viéirtuste, sh haljastuse ning p6llu- ja metsamassiivide
sdilimine.

Kui viljakujunenud asustusstruktuur ja ruumiline iseloom olemuslikult ei toeta piirkonna
(maatiksuse) hoonestamist, on vallal digus jétta taotlus rahuldamata.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1. vOib rajada iiksikelamuid koos abihoonetega;

2. viljaspool rohelise vorgustiku tugialasid ja koridore vdib rajada iildilmelt piirkonda sobivat
elamut koos abihoonetega viljakujunenud asustusstruktuuri toetamise eesmirgil® ning
tingimusel, et hoonestatavale kinnistule on juurdepdds olemasoleva teedevorgu kaudu ja
tagatakse olemasoleva védrtusliku haljastuse séilitamine. Pohjendatud juhtudel on lubatud
erisused;

3. voib reeglina maaiiksusele piistitada iithe elamu koos abihoonetega. Elamu juurde voib rajada
kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja kdrgusega 5 m) abihoonet;

4.  rohkem kui {ihe elamu piistitamine lihele maaiiksusele (olemasolevale elamule lisaks) on
lubatud ainult pdhjendatud juhul ja tingimusel, et sdilib vdoimalus maatiksuse jagamiseks
elamute vahel vastavalt iildplaneeringus ette ndhtud tingimustele voi juhul kui piistitada
soovitav elamu moodustab olemasoleva elamuga iihtse hoonete kompleksi (nt {ihtne hoov,
juurdepéisutee, tehniline infrastruktuur);

5. kuni 60 m? abihoonete rajamine hoonestamata maaiiksusele on lubatud juhul, kui see
moodustab eraldiseisval maaiiksusel olemasoleva elamuga iihtse terviklikult toimiva kompleksi
ja on sama kinnistu registriosa koosseisus;

% Uldplaneering vaartustab véljakujunenud asustusstruktuuri ning valdib uute né pdllukiilade teket. Seetdttu on
hajaasustuses uute majapidamiste rajamine seotud juba ehitatud keskkonna ehk hoonestuse paigutusega ning toetab
vaartusliku péllumajandusmaa ja metsa sdilimist, andes samas vdimaluse arendustegevuseks samaaegselt hajakilade
elujdulisuse sailitamisega.
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elamu echitamise eesmérgil moodustatava (iseseisev chitise alust ning selle teenindamiseks
vajalikku maad holmav) katastritiksuse suurus peab olema vihemalt 2 ha. Olemasolevaid, alla
7000 m? suuruseid katastriiiksuseid elamuehituse eesmirgil ei hoonestata;

elamu korgus kuni 9 m, ehitusloakohustusega abihoonetel {ildjuhul kuni 6 m, pdhjendatud juhul
on lubatud korgem,;

voib rajada piirkonda sobituvaid véikedri- ja tootmisiiksusi, lihiskondlike ja puhkeotstarbelisi
hooneid. Uldplaneeringu kehtestamise hetkeks maakatastris registreeritud iri- ja tootmismaadel
on arendus- ja chitustegevus lubatud vastavalt peatiikile 3.1 ning peatiikis 4.5. toodud
maakasutus- ja ehitustingimuste alusel;

Rammu ja Koipsi saartel on lubatud hooajaliseks elamiseks ettendhtud ehitiste rajamine
ajaloolistele talukohtadele, ehitustegevusel ldhtuda Kolga lahe maastikukaitseala kaitse-
eeskirjast. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonitrasside ja avalike teede rajamine ei ole lubatud;
rohelises vorgustikus kehtivad tingimused vastavalt peatiikis 5.5 toodule.

4.2. Elamuehitus tiheasustusalal

Uldised tingimused, mis kehtivad elamute ehitamisel E, EV ja EP juhtotstarbega maa-alal:

1.

lihtutakse piirkonna kohapoéhistest vairtustest ning kvaliteetse elukeskkonna loomise
pohimottest — turvalisus, arhitektuurne iildilme, juurdepdds ning ohutud ja mitmekesised
liikkumisvoimalused, sh jalakdijasobralikkus, haljasalad / parkmetsad / looduslikud metsa- ja
rohumaad, kooskédimiskohad;

reeglina on lubatud elamumaa krundile piistitada iiks elamu koos abihoonetega. Elamu
juurde vdib rajada kuni kolm ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m? ja
korgusega 5 m) abihoonet, kui detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega ei ole
midratud teisiti. Hooneid, sh ehitusloakohustuseta hooneid, vdib rajada detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel detailplaneeringuga méiratud hoonestusalale®®,
arvestades médratud hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna suurust, tuleohutuse ndudeid ja
teisi seadusjargseid kitsendusi;

kuni 60 m? abihoonete rajamine hoonestamata maaiiksusel on lubatud juhul, kui see
moodustab eraldiseisval maaiiksusel olemasoleva elamuga iihtse terviklikult toimiva kompleksi
ja on sama kinnistu registriosa koosseisus;

elamuehituse eesmiirgil ei hoonestata Manniva ja Kostiranna kiilas alla 5000 m? suurusega
krunte ja mujal alla 600 m? suurusega krunte;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 3000 m? suurustel viikeelamukruntidel kuni
20%, iile 3000 m? suurustel kruntidel mitte enam kui 600 m?;

vahemalt 20% krundi pindalast peab moodustama maaga piisivalt iihendatud haljastus, mille
voib pdhjendatud juhul asendada asendusistutusega avalikel aladel vdi samal kinnistul paikneva
katusehaljastuse, konteinerhaljastuse v murukiviga;

viikeelamu kérgus kuni 9 m 3 (kdrguse sisse ei arvestata Katuseterrassi),
ehitusloakohustusega abihoonetel iildjuhul kuni 6 m;

lubatud ette néha liitsihtotstarve voi kavandada véikeelamu krundile vdiksemaid kaubandus-
teenindusettevotteid, kui see ei halvenda véljakujunenud loodus- ja elukeskkonda, sobitub
mabhuliselt piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadiga (vilja arvatud piiritletud alad, mis ei

% Erandid omavalitsuse loal, nt koerakuudi rajamine véljapoole hoonestusala.
37 Kui olemasolev eluhoone on madalam kui 9 m, v3ib rekonstrueerimise kaigus hoone kdrgust tdsta kuni 9 m-le. Kui

olemasolev eluhoone on juba kérgem kui 9 m (nt 10 m), vdib rekonstrueerimisel olemasolevat hoone kdrgust séilitada,
kuid ei tohi seda t0sta.
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iseloomusta antud piirkonda), sellega ei kaasne hidiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele ega vajadust avalikuks kasutamiseks ettendhtud infrastruktuuri (tee ja sellega
seotud rajatised, haljastus, vilisvalgustus, miira vdhendavad ning muud tehnorajatised)
ehitamiseks. Arihoonete kavandamisel arendus- ja ehitustegevus lubatud vastavalt peatiikile 3.1
ning peatiikis 4.5. toodud maakasutus- ja ehitustingimuste alusel;

9.  korter- ja/voi ridaclamu esimese korruse pinnad vOib votta kasutusele drilisel voi
iihiskondlikul eesmiérgil;

10. parkimine lahendatakse omal krundil;

11. juurdepiis moodustatavatele kruntidele lahendatakse eelkdige olemasoleva teedevorgu baasil.
Tédiendavalt rajatavad teed seotakse avalikus kasutuses olevate teedega arvestades
kontaktvoondi juurdepddsuvajadusi. Tagatud peab olema padstevoimekus;

12. vairtuslikud olemasolevad haljasalad ja parkmetsad korrastatakse ja kujundatakse puhke- ja
vabaaja tegevuste kohaks;

13. arvestatakse iildplaneeringuga planeeritud jalg- ja jalgrattateedega ning perspektiivsete teedega,
tagamaks lihendused naaberaladega;

14. arendustegevuse kavandamisel ja elluviimisel tuleb arvestada, et rannal, joe ja jarve kaldal
metsamaal metsaseaduse tdhenduses laieneb ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi
piirini®®,

Eeltoodud iildistele tingimustele lisaks tuleb arvestada konkreetse juhtotstarbe (E, EV vdi EP) kohta

miiratud tdpsemate tingimustega.

4.2.1. Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (iihe pohisissepdicisuga elamu, mille eluruumid ei ole jagatavad eraldi korteriomanditeks
ega tuletokkesektsioonideks), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning iihise sissepddsu ja trepikojaga korterelamu (koosneb mitmest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning eraldi pohisissepddsudega ridaelamu (koosneb mitmest omavahel
tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
vdlisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alale voib ehitada:
B  iksikelamuid;

B kaksikelamuid;

B  korterelamuid;

B ridaelamuid.

Lisaks voib elamu maa-alale ehitada:
B kaubandus- ja teenindushooneid;
B biiroo-, iihiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid;

38 |_ooduskaitseseaduse.
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ari- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad,
tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, ménguvéljakud vms), sh tehnoehitisi;

rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused :

1.

2.

v ok

*

~

korter- ja ridaeclamud paigutatakse (soovituslikult) tee ddrde, et vihendada autoliiklust elamuala
sees;

korterelamute kavandamisel tuleb olemasolev véirtuslik haljastus sdilitada ja alast 25%
kavandada iildkasutatavaks haljasalaks, parkmetsa voi puhke- ja virgestusalaks, et tagada
avalike vabadhu puhkealade olemasolu, kuhu on vdimalik rajada laste minguviljakuid,
palliplatse vms. Ridaelamute ja viikeelamute alal midratakse iildkasutatavate haljasalade
osakaal detailplaneeringuga;

korterelamu suurim lubatud maapealne korgus on Loo alevikus 20 m, mujal 10 m. Uue krundi
vahim suurus ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind méaratakse detailplaneeringuga;
uute viikeelamukruntide vihim suurus 1500 m?;

ridaelamul 14htutakse krundi suuruse méiramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu krundi
suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,3. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaeclamute
rajamine. Alternatiivina voib iihele krundile rajada kaks véiksemat ridaelamut (nt kaks 4
korteriga voi liks 3 ja iiks 5 korteriga);

pohjendatud juhtudel vaib elamumaa krundi suurus olla erinev eelnevalt sétestatust, arvestades
kinnistut vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid,
piirkonna iseloomu, juurdepiisuteede olemasolu jms;

ildjuhul korterelamute ja ridaclamute timber piirdeaedu ei rajata. Erandjuhul on lubatud, kui
piirkonnas on véljakujunenud piirdeaiad korterelamute ja ridaclamute iimber. Ténavadérsed
piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui korguse poolest. Piirete suurim
lubatud kdrgus 1,5 m, ldbipaistvusega vahemalt 30%;

uute korterelamute ja ridaelamute kavandamisel detailplaneeringutega tuleb kaaluda
nouetekohase varjumiskoha planeerimise vajadust, et tagada kriisiolukorras inimese elu ja
tervise kaitse.

Tagada elanike turvalisus ning kaitse nende julgeolekut ohustavate riskide eest.

4.2.2. Vaikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (iihe pohisissepdidsuga elamu, mille eluruumid ei ole jagatavad eraldi korteriomanditeks
ega tuletokkesektsioonideks), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning eraldi pohisissepddsudega ridaelamu ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse vdilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
Jjuhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu maa-alale voib ehitada:

LY

iiksikelamuid;
kaksikelamuid;
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ridaelamuid.

Lisaks voib viikeelamu maa-alale ehitada:

kaubandus- ja teenindushooneid;

bliroo-, tihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

ari- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja {ihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad,
tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, mdnguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.
2.

3.

4.

5.

uute viikeelamukruntide vihim suurus lagedal 1500 m? ja metsamaa kdlvikul 3000 m?;
ridaelamul ldhtutakse krundi suuruse médramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu krundi
suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,3. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaeclamute
rajamine. Alternatiivina vdib iihele krundile rajada kaks véiksemat ridaelamut (nt kaks 4
korteriga voi liks 3 ja iiks 5 korteriga);

pohjendatud juhtudel vaib elamumaa krundi suurus olla erinev eelnevalt sétestatust, arvestades
kinnistut vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid,
piirkonna iseloomu, juurdepiisuteede olemasolu jms ;

tdnavaddrsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui kdrguse poolest. Piirete
suurim lubatud korgus kuni 1,5 m, ldbipaistvusega vidhemalt 30%;

korge liiklussagedusega teede ja tidnavatega piirnevatel aladel, kus maantee miiratase iiletab
lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kdigus arendajal ette ndha miiratdrje meetmed
miirataseme alandamiseks vihemalt normidega ettenidhtud tasemeni.

4.2.3. Vaikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala (EP)

Uksikelamu (iihe pohisissepdicsuga elamu, mille eluruumid ei ole jagatavad eraldi korteriomanditeks
ega tuletokkesektsioonideks), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist), puhke-, kultuuri- ja teenindushoonete ja -
rajatiste ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdlisruumi sobituv muu elamuid ja
elanikke ning piirkonda teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu ja puhkeotstarbelisele maa-alale voib ehitada:

LY

iiksikelamuid;

kaksikelamuid (kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Hoonestuslaadi hinnatakse ldhtuvalt kinnistut
vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide olemasolevast hoonestusest, vilja
arvatud selgelt piiritletud aladel, mis ei iseloomusta antud piirkonda (nt aiandusiihistute maa-
alad, Mannivas Sootalu maaiiksuse detailplaneeringu ala, Mannivas Jdgala-Joesuu puhke- ja
spordikompleksi detailplaneeringu ala, jmt));

kuni 6 sektsiooniga ridaclamuid Jdesuu pdhjaosas ja Neeme keskuses viljakujunenud
kompaktse hoonestusega alal;

kuni 8 korteriga ja kuni 2-korruselisi korterelamuid Joesuu pdhjaosas ja Neeme keskuses
viljakujunenud kompaktse hoonestusega alal;

teenindus- ja majutushooneid.
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Lisaks voib viikeelamu ja puhkeotstarbelisele maa-alale ehitada:

kaubandus-, biiroo-, tihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

ari- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja {iihiskondlikele
naaberaladele;

muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi
(parklad, tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, manguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.

9]

7.

8.

9.

LY

arvestatakse terviklike looduslike ja puhkealade sdilitamise vajadusega. Arendus- ja
ehitustegevuse suunamisel ldahtutakse olemasolevate tiheasustusalade paiknemisest ja nende
laiendamisel piirkonna looduslikest tingimustest. Ala arendamine viikeelamu ja
puhkeotstarbelise maa-alana eeldab, et lisaks elamutele planeeritakse piirkonda avaliku
kasutusega puhkealasid koos juurdepddsuga mererannale;

kruntidel siilitatakse oluline osa elujoulisest korghaljastusest, raiet vdimaldatakse ainult
hoonestusala ulatuses ja juurdepdédsuteede rajamiseks;

uute elamukruntide vihim suurus:

a.  Mannivas ja Kostirannas 1 ha;

b.  mujal lagedal 3000 m?, metsamaa kdlvikul 7000 m?;

ridaelamul l3htutakse krundi suuruse médramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu krundi
suurus) x ridaclamu bokside arv x 0,3.

pohjendatud juhtudel vdib elamukrundi suurus olla erinev eelnevalt sitestatust, arvestades
kinnistut vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid,
piirkonna iseloomu, juurdepiisuteede olemasolu jms;

kaubandus-, teenindus-, majutus-, biiroo-, tihiskondliku- voi kultuuri- ja spordihoone, iri- ja
tootmishoone rajamisel méaratakse krundi suurus, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja
hoonete korgus detailplaneeringuga. Detailplaneeringut koostamata on lubatud vdiksemahuline
tegevus, mis ei halvenda viljakujunenud loodus- ja elukeskkonda, sobitub piirkonnas
viljakujunenud hoonestuslaadiga ning sellega ei kaasne vajadus avalikuks kasutamiseks
ettendhtud infrastruktuuri (tee ja sellega seotud rajatised, haljastus, vilisvalgustus, miira
vihendavad rajatised ning muud tehnorajatised) ehitamiseks.

Hoonete arhitektuurset sobivust hinnatakse ldhtudes véljakujunenud keskkonnast kinnistut
vahetult timbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide olemasolevat hoonestust, vilja arvatud
selgelt piiritletud alad, mis ei iseloomusta antud piirkonda (nt aiandusiihistute maa-alad,
Mannivas Sootalu maaiiksuse detailplaneeringu ala, Mannivas Jidgala-Joesuu puhke- ja
spordikompleksi detailplaneeringu ala, jmt). Selliste hoonete kavandamisel arendus- ja
ehitustegevus lubatud vastavalt peatiikile 3.1 ning peatiikis 4.5. toodud maakasutus- ja
ehitustingimuste alusel;

piirded 7000 m? ja suurema krundi korral rajatakse iildjuhul duemaa (mitte krundi) ulatuses, et
tagada avatud rohealade olemasolu ja voimaldada ulukite vaba liikumine;

tdnavadirsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui korguse poolest. Piirete
suurim lubatud korgus tee poolsel kiiljel on 1,5 m, miljodvairtuslikul hoonestusalal 1,2 m,
labipaistvusega vihemalt 30%;

asustuse suunamisel on otsustajal kohustus kaaluda juurdepdisuvajadusi ja -vOimalusi
mererannale. Avalik juurdepéis tuleb tagada supluskohale ja igal juhul olukorras, kui avaliku
veekogu rannal planeeritakse kaubandus- ja teenindushoone, iihiskondliku- v&i kultuurihoone,
puhke- ja majutusasutuse rajamist. Oluline on sdilitada juurdepddsukoridorides looduslik
keskkond, mis on sobilik puhketegevuseks ning on kogu ulatuses avalikuks kasutamiseks;
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10. korge liiklussagedusega teede ja tdnavatega piirnevatel aladel, kus maantee miiratase iiletab
lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kidigus arendajal ette niha miiratdrje meetmed
miirataseme alandamiseks vdhemalt normidega ettendhtud tasemeni.

4.3. Puhke- ja virgestusehitiste maa-ala (PV)

Puhke-, kultuuri ja virgestus- ja spordiehitiste juhtotstarbega maa-ala.

Lisaks tildplaneeringuga méairatud puhke- ja virgestusehitiste maa-alale tdidavad puhkefunktsiooni
RMK puhkekohad ja matkateed, supluskohad, riigimetsa alad, Maardu pdhjakarjiari ala.

Puhke- ja virgestusehitiste maa-alale voib ehitada:

B puhke-, kultuuri-, virgestus- ja spordihooneid ning rajatisi (laste manguviljak, laululava,
teemapark, vabadhumuuseum, terviserajad, vabadhu tenniseviljak);

B teenindus- ja majutushooneid.

Lisaks voib puhke- ja virgestusehitiste maa-alale ehitada:

kaubandushooneid;

biiroo- ja ithiskondlikuid hooneid;

tiksikelamuid hajaasustuse podhimattel;

ari- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;

muid antud maa-ala teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad, tinavad,
jalgratta- ja jalgteed, manguvéljakud vms), sh tehnoehitisi;

B rajada haljas- ning pargialasid.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jdrgida vastava juhtotstarbega maa-ala
hoonestustingimusi. Nt hajaasustuse pohimottel iiksikelamute ehitamisel hajaasustusala ptk 4.1
médratud tingimusi, drihoonete ehitamisel ptk 4.5 médiratud tingimusi jne.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.  ldhtutakse piirkonna kohapohistest vadrtustest ning kvaliteetse elukeskkonna loomise
pOhimdttest — turvalisus, arhitektuurne tildilme, juurdepdds ning ohutud ja mitmekesised
liikkumisvoimalused, sh jalakdijasobralikkus, haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja
rohumaad, kooskadimiskohad;

2.  arvestatakse véljakujunenud teedevorguga;

3.  lldkasutatavad puhkealad hoitakse korras (vilditakse nende vdsastumist ja kinnikasvamist),
varustatakse istepinkide ja priigikastidega;

4.  puhke-, kultuuri- ja virgestus-, spordihoone, kaubandus-, teenindus-, ja majutushoone, éri- ja
tootmisiiksuse  ehitamisel madadratakse hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral voi projekteerimistingimustega vastavalt
peatiikile 3.1 ning peatiikis 4.5. toodud maakasutus- ja ehitustingimuste alusel;

5.  tagatakse juurdepdds avalikult kasutatava veekogu kallasrajale arvestades mh suplemiseks
sobiliku kaldaalaga (perspektiivis vdimalikud supluskohad)®®;

6. piirdeaia rajamine Uldjuhul ei ole lubatud, kui detailplaneeringuga  voi
projekteerimistingimustega ei ole méaratud teisiti;

% Supelrand looduskaitseseaduse mdistes on planeeritud Ihasalu kiila Laheranna 2, 3 ja 4 ja nendega kiilgneva J3esuu
puhkeala maatiksuse detailplaneeringuga.
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7.  ildplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapdueseaduse sétetega, kui pole saadud
detailplaneeringule vO0i muule ehitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga
maapodueseaduse alusel antud kooskdlastust.

Arendustegevuse kavandamisel ja elluviimisel tuleb arvestada, et joe kaldal metsamaal metsaseaduse

tihenduses laieneb ehituskeeluvodnd kalda piiranguvoondi piirini®®.

4.4. Keskuse maa-ala (K)

Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus, erinevate kasutamisvoimalustega avatud avaliku ruumi
olemasolu.

Keskuse maa-alal voivad kontsentreeritult asuda elamu, ameti- ja valitsushoonete, kaubandus- ja
teenindushoonete, biiroo, kultuuri- ja spordihoonete, iihtselt toimiva kaubandus-, teenindus- ja
meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega
maa-alad, sh haljasalad ja parkmetsad.

Keskuse maa-alale voib ehitada:

B ridaelamuid;

B kolme- ja enam korteriga korterelamuid;

B iiksik- ja kaksikelamud on lubatud keskuse maa-alale juhul, kui need sobivad piirkonna krundi-
ja hoonestusstruktuuriga, mida hinnatakse lahtuvalt kinnistut vahetult timbritsevate ja nendega
kiilgnevate kruntide olemasolevast hoonestusest;

kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja teenindushooneid;

biiroo-, ithiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

valitsus- ja ametihooneid;

haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;

tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid;

olemasolevatel tootmismaa sihtotstarbega kinnistutel tootmishooneid, millega ei kaasne
hédiringuid elamu-, ari-, puhke- ja tihiskondlikele naaberaladele;

muid antud maa-ala teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad, tinavad,
jalgratta- ja jalgteed, ménguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

B rajada haljas- ning pargialasid.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jdrgida vastava juhtotstarbega maa-ala
hoonestustingimusi. Nt keskuse maa-alale korterelamu ehitamisel iildiseid tingimusi ptk 4.2 ja
tdpsemaid tingimusi ptk 4.2.1. Kaupluse ehitamisel tuleb jirgida &ri- ja tootmise maa-ala tingimusi
(ptk 4.5), jne.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1. ldhtutakse vdoimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruumi loomise pdhimdttest;

2. keskuse alal tuleb iga kord kaaluda idee- ja/v0i arhitektuurivdistluse korraldamise (vo1 muu
voistlusvormi  kasutamise) vajadust. Idee- ja/vdi arhitektuurivdistluse korraldamine
otsustatakse projekteerimistingimuste vOi detailplaneeringu menetlemise kdigus (vt ka ptk 3.3
Idee ja arhitektuurivoistluse korraldamine). Idee- ja/voi arhitektuurivdistluse kédigus on lubatud
linnaruumiliselt pdhjendatud erisused tingimuste osas (mis on méératud juhtotstarvete l1oikes),
kui need aitavad kaasa eesmérgi saavutamisele;

40 |ooduskaitseseadus.
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krundi kasutamise sihtotstarve, vdhim suurus ja suurim lubatud ehitisealune pind miératakse
detailplaneeringuga;

hoonete lubatud korgus Loo alevikus keskuse- voi drihoone rajamiseks kuni 35 m, Kostivere
alevikus kuni 15 m ja Joeldhtme kiilas kuni 12 m;

Joeldhtme keskuse maa-alal asuvad vaartuslikud paekivihooned ja piirdeaiad sdilitatakse;
tagatakse avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu;

tagatakse parkimiskohtade vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt;

tagatakse voimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus ning jalgratta- ja jalgteede olemasolu
ja sidusus;

piirdeaedade rajamine ildjuhul ei ole lubatud, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei ole méaratud teisiti;

uute korterelamute, ridaelamute ja tlihiskondlike ehitiste kavandamisel detailplaneeringutega
tuleb kaaluda nduetekohase varjumiskoha planeerimise vajadust, et tagada kriisiolukorras
inimese elu ja tervise kaitse. Kaaluda vajadusel meetmete kavandamist elutdhtsate teenuste
toimepidevuse tagamiseks.

4.5. Ari- ja tootmise maa-ala (AT)

Ari- ja tootmise maa-ala iseloomustab erinevate dri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning

tootm

ishoonete, logistikakeskuste ja neid teenindavate rajatiste olemasolu. Ari-, teenindus- ja

kaubanduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku juurdepddsuga.

Ari- ja tootmise maa-alale véib ehitada:

kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;

biiroo- ja pangahooneid;

postkontorit;

tanklat;

turuhooneid ja -rajatisi;

piirkonda sobivaid &ri- ja tootmisiiksusi;

piirkonda sobivaid hulgikaubandushooneid (iihtselt véljakujundataval territooriumil asuv ja
sagedase materjalide-kaupade kéitlemise, ladustamise ja litkluskoormusega seotud ettevote).

Lisaks v0ib iri- ja tootmismaale ehitada:

muid antud maa-ala teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad, tinavad,
jalgratta- ja jalgteed, mdnguviljakud vms), sh tehnoehitisi;
rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.

2.

LY

arvestatakse miira- ja saastetundlike alade (elamud, iihiskondlikud hooned, puhkealad)
paiknemisega. Elamupiirkonnaga piirnevatel aladel arendatakse eelkdige keskkonnasdbralikku
tootmistegevust (viiketootmine, millega ei kaasne héiringuid, sh olulist liikluskoormuse tdusu)
ning kaubandus- ja teenindusega seotud ettevotlust;

tootmismaa miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus kaitsehaljastuse
rajamine tootmismaale, miira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele. Kui ruumi
kaitsehaljastuseks ei ole, tuleks eelnevalt vilja selgitada, kas eksisteerivad muud meetmed
keskkonnamdju efektiivseks leevendamiseks /vahendamiseks.

Korghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline roll puhvertsoonide loojana,
leevendamaks kiilgnevate maakasutusviiside vdimalikku ebakola. Haljasala puhveralana
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11.

12.

13.

14.

35

toimimiseks peab selle laius olema vdhemalt 50 m. Haljasala voib olla kitsam, kui selle
rajamisel on rakendatud piisavaid meetmeid hiringute leviku tokestamiseks (nt haljastatud vall
vm). Haljastuse kavandamine vdimaldab parandada néiteks tootmisterritooriumite sobitumist
hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid héiringuid, haljasala piisava laiuse puhul (ca
50 m) ka iilenormatiivset miira. Kdrghaljastuse toimimiseks miira leevendajana tuleb lisaks
puudele istutada ka tihe alustaimestik. Soovitav on segapuistu kasutamine, mis koosneb
igihaljastest ja lehtpuudest, kuna see omab paremat efekti;

transpordivood suunatakse vdimalusel elamu-, puhke ja iihiskondlikest aladest médda neid
labimata;

uue krundi vdahim suurus, hoonete ja rajatiste kdrgus miératase detailplaneeringuga voi muu
ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse iseloomust;

hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind 70%, sadamates 80%;

vihemalt 20% krundi pindalast peab moodustama maaga piisivalt ithendatud haljastus;
parkimine lahendatakse omal krundil, tagades parkimiskohtade arv vastavalt maa-ala
kasutusotstarbele;

teenuseid ja tookohti pakkuva ettevotte kavandamisel néha ette ka jalgrataste turvaline ja mugav
parkimisvdimalus (raamkinnitus, valgustus, voimaluse korral ilmastiku eest kaitstus);
rohevorgustiku toimimise, Okoslisteemiteenuste kéttesaadavuse tagamise ja meeldiva
tookeskkonna  loomise eesmirgil  tagatakse  tootmisterritooriumil looduslike
alade/haljasalade/parkmetsade olemasolu;

juurdepddsulahenduste  viljatdotamisel arvestatakse kontaktvoondis asuvate alade
tundlikkusega (nende olemasolul);

Muuga sadama piitkonnas olulise keskkonna modjuga tootmistegevus paigutatakse
elamupiirkonnast eemale (mitte vahetusse lahedusse). Tdiendavat elamuehitust piirkonda ei
kavandata;

piirdeaedade asukoht ja kujundus méiératakse ehitusprojektis (voi detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega);

iildplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestatakse maapoueseaduse sdtetega, kui pole saadud
detailplaneeringule v0i muule ehitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga
maapdueseaduse alusel antud kooskdlastust;

miira normtasemed elamumaal (juhtudel, kus elamumaa on perspektiivis planeeritud ari- ja
tootmise maa-alaks) tuleb tagada seni, kuni kinnistut kasutatakse elamumaana.

4.6. Aianduse maa-ala (MA)

Aianduse maad kasutatakse taimekasvatuslikul eesmairgil pollumajandussaaduste oma tarbeks
kasvatamiseks vallavalitsuse poolt kehtestatud kasutuskorra kohaselt.

4.7. Parkmetsa maa-ala (HM)

Loodusliku metsa ja/voi rohumaa baasil inimese poolt kujundatud iildkasutatav haljasala.

Parkmetsa maa-alale voib ehitada vdiksemaid, virgestusotstarbelisi ja puhkajaid teenindavaid, ehitisi.
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4.8. Riigikaitselise otstarbega maa-ala (RR)

Riigikaitseliste ehitiste*! (hoonete ja rajatiste) maa-ala.

Jégala kiilas asub {ileriigilise tdhtsusega riigikaitseline ehitis Jégala linnak. Riigikaitselist ehitist
{imbritseb riigikaitselise ehitise piiranguvodnd kuni 2000 meetrit kinnistu piirist®2.

Tegevuste kavandamisel piiranguvoondis ja véljaspool piiranguvoondit tuleb arvestada riigikaitselise
ehitise toovoime sidilimisega, tegevuste kooskolastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb ldhtuda
oigusaktidest.

Joesuu kiilas asub Kaitsejoudude lasketiiru maatiksus.

Riigimetsa alasid vallas vdidakse kasutada riigikaitse viljadppe korraldamiseks*® (eelkdige
maakonnaplaneeringus kajastuvad taktikaalad).

Viljadppe toimumise ajal tuleb iimbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud miira
leviku voimaluse ning raskesoidukite ja inimeste litkumisega.

4.9. Jaatmekaitluse maa-ala (OJ)

Jaatmekditluse ehitiste (hoonete ja rajatiste) maa-ala.

Rebala kiilas asub Tallinna Jadtmete Taaskasutuskeskus. Ettevotte tegevusteks on jadtmete vedu,
jaatmekiituse tootmine, biojddtmete kompostimine, koldetuha kditlemine ja vanandamine ning
ladestamine. Ladestamisele suunatakse peamiselt jddtmeid, mis ei sobi taaskasutamiseks. Ladestatud
jaatmetest eraldub bioloogilise reaktsiooni tagajérjel biogaas, mis kogutakse kokku ning tarnitakse
OU-le Tallinna Priigilagaas.

Olemasolev maaressurss vastab vajadustele ning ldhiperspektiivis priigila laiendamiseks vajadus
puudub.

4.10. Perspektiivne taastuvenergiatootmise maa-ala (TE)

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt on taastuvate energiaallikate osakaalu suurendamine
Eestis oluline eesmirk. Joeldhtme valla arengukava 2023-2035 kohaselt on iiheks strateegiliseks
eesmdrgiks hoitud looduskeskkond ja loodusldhedane ettevotlus, vottes kasutusele sddstlikke
taastuvenergia- ja taaskasutuspohiseid lahendusi ja toetades roheenergia tootmist. .

Endise fosforiidikarj4iri alale (Maardu Lounakarjdiri maaiiksus) taastuvenergiapargi rajamisega®*
luuakse voimalused tootmisalade varustamiseks lahipiirkonnas toodetud taastuvenergiaga.

41 Kaitseministeeriumi valitsemisala v8i Kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev ehitis, sh riigikaitseline tee.

42 Ehitusseadustik.

43 Metsaseaduse alusel.

4 Energiamajanduse korralduse seaduse ptk 81 kohaselt moodustab aastaks 2030 taastuvenergia vahemalt 65 protsenti
riigisisesest energia summaarsest I8pptarbimisest. Elektrienergia summaarsest 16pptarbimisest moodustab taastuvenergia
vahemalt 100 protsenti ja soojuse summaarsest I8pptarbimisest vdhemalt 63 protsenti. Keskkonnaameti tellimusel
koostatud t66 ,,Pdikesejaamade mdjust olulisematele elupaikadele, Skosiisteemidele ja peamistele liigiriihmadele ning
Eestisse sobivad leevendusmeetmed™ (2023) kohaselt on paikeseparkide rajamiseks véga head kohad vanad prigilad,
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Erinevate taastuvenergiaallikate (viiketuulikud, piikesepargid, salvestusseadmed jm) rajamise
voimalused ja tingimused mééaratakse {ildjuhul projekteerimistingimustega.

4.11. Veekogud

Avalikult kasutatavad veekogud Joeldhtme vallas on Joeldhtme jogi, Kaberla (Kaberneeme) oja,
Linnamée paisjarv (Linnamée veehoidla), Raasiku-Anija peakraav (Kahtlase oja) ja Valkla oja
(Tohila, Tohikla oja). Osaliselt avalikult kasutatav on Jigala jogi ja Pirita jogi.

Lisaks asuvad valla territooriumil mitmed tehisjarved, paisjarved, looduslikud jarved, kraavid, mis ei
ole avalikult kasutatavad®.

Uldplaneering ei tee ettepanekut tiiendavate avalikult kasutatavate veekogude médramiseks.

Juurdepddsuks kallasrajale on otsustajal kohustus arendustegevuse kidigus kaaluda
juurdepadsuvoimalusi ja -vajadusi. Avalik juurdepdis kallasrajale tuleb tagada suplemiseks sobilikul
rannaalal ja olukorras, kui avaliku veekogu rannal vd&i avalikult kasutatava veekogu kaldal
planeeritakse kaubandus- ja teenindushoonet, lihiskondliku- v&i kultuurihoonet, puhke- ja/voi
majutusasutust.

Uldplaneeringu joonisel kajastuvad pohimdttelised juurdepiisu asukohad. Juurdepiisud kallasrajale
tdpsustuvad (asukohad vdéivad muutuda, st kokkuleppel voib neid nihutada) maaomanikega
sOlmitavate kokkulepete kdigus (kokkuleppe alusel). Riigimetsamaal on kallasrajale juurdepiis
voimalik kdikides kohtades ldbi metsa.

Stivendus- ja kuivendustddde 1dbiviimisel ning uute veekogude rajamisel tuleb ldhtuda kehtivatest
Oigusaktidest.

Uldplaneering miirab ranna kindlustusrajatiste vajaduse eesmirgiga kaitsta rannas asuvaid
looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere mdju eest ning hoida dra voimalikke
tormikahjustusi.

Uldplaneering tulenevalt oma iildistusastmest ei tépsusta kindlustusrajatise lahendust. Eestis on
tavapéraselt levinud lahendusteks kivilaotised, betoonvallid, samuti kiirekasvulised kaitseistandused
(nt paju, pappel). Kuna randade purustused soltuvad nii ranna tiiiibist kui ka avatusest ja tuulte
suunast, on otstarbekas kindlustusrajatise iseloom tipsustada projekteerimise faasis. Projekteerimise
faasis tuleb 1dbi viia KMH eelhindamine, et vélja selgitada kaasnevate mojude iseloom ja tdpsema
hindamise vajadus. Kindlustusrajatise ehitamine tuleb ajastada nii, et kalastikule avalduvad mdgjud
oleksid vdimalikult véikesed (viltida kalade kudemisperioodi aprillist- juulini).

kaevandusalad, reostatud alad ja teised tugevalt inimestest md&jutatud alad (Al Heib ja Cherkaoui 2021, Dhar et al. 2020,
Szabo et al. 2017, Tawalbeh et al. 2021).
% Info leitav Keskkonnaregistrist aadressil
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTPhd9KCX0xiUuy2zaWCQmMFLOMW4hgwel
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5. Maa- ja veealade uldised kasutus- ja -ehitustingimused
teemavaldkondade 10ikes

5.1. Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Miljoé on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, itimbrus. Termin milj6o on tuletatud
prantsuskeelsest sonast milieu, mis tdihendab materiaalset ja moraalset timbrust, meeleolu,
atmosfidri, iimbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms*.

Alljargnevad alapeatiikid kajastavad miljoovaartuslike hoonestusalade tingimusi kiilade 16ikes. Kui
tingimused on samad, on kiilad koondatud {ihte alapeatiikki.
Miljoovaartuslike hoonestusalade piirid on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan.

5.1.1. Rebala, Voerdla, Joelahtme, Koila, Loo, Vandjala, Parasmée, Saha ja
Maardu kulad

Miljoovadrtuslike hoonestusaladena on Rebala muinsuskaitsealal méératletud kiilade osad, kus on
hésti tajutav ajalooline kiilastruktuur ja teedevork, hdstisdilinud on ajaloolised kihistused ning
piirkonnale omane ehitusarhitektuur, rohkelt esineb kiviaedu ja paekivihooneid. Seni rajatud
uushoonestus vdi olemasolevaid rekonstrueerides on piirkonnale omane ilme hésti séilinud.

Rebala muinsuskaitsealal véljakujunenud iseloomuliku kiilatiilibi sdilimise olulisim tingimus on
jargida hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teedevorgu suhtes, ehk ehitamine
vastavalt vilja kujunenud Kkiilatiiiibile (kiilastruktuurile). Seega ei ole niivord oluline
ehitusoigusega krundi voi katastriiiksuse suurus, kui hoonete paigutamine viisil, mis tagab
iseloomuliku kiilatiiiibi (-struktuuri) siilimise.

Vaade Voerdla kiilast Vaade Loo kiilast

46 «Miljoovadrtused linnas” L. Hansar. Keskkonnaministeerium 2004.
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Muinsuskaitseala védrtuste sdilitamise tingimused miljodvaartuslikul hoonestusalal vastavalt
iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele on esitatud kiesoleva dokumendi ptk 3.4.2.4’

5.1.2. Neeme, Kaberneeme, lhasalu ja Kallavere kulad

Neeme, Kaberneeme ja Ihasalu kiilad

Hoonestatud kiilaosade miljoovaartuslikkus seisneb eelkdige juhuslikkuse alusel kujunenud
huvitavas kiila struktuuris, mis viljendub teedevorgu iseloomus ja hoonete paigutuses teede suhtes,
maapinna reljeefis, korghaljastuse (metsatukkade) olemasolus. Hoonestus on rajatud erinevatel
aegadel, erineva mahu ja arhitektuurilise lahendusega ning materjalikasutusega. Hooned on valdavalt
paigutatud teede ddrde, arvestades maapinna reljeefi ja korghaljastust. Hoonete paigutamisel on
voimalusel maapinna reljeefiga arvestatud, seetdttu avanevad sageli duealalt kaunid vaated merele.

Uldmulje hoonestatud kiilaosadest on hea. Kitsad looklevad teed, hoonete paigutus, maapinna reljeef
ja kdrghaljastus moodustavad huvitava struktuuriga koosluse.

Vaade Kaberneeme kiilast _

Vaade Ihasalu kiilast

Vaade Neeme kiilast Va Ihasaliil '

Lisaks peatiikile 4.2, 4.2.3 (vastavalt maakasutuse juhtotstarbele) toodud pohimétetele tuleb

miljooviartuslikel hoonestusaladel Neeme, Kaberneeme ja Ihasalu kiilas viirtuste siilimiseks:

1.  elamutest on vdimalik rajada vaid iiksikelamuid, Neeme kiila keskuses ka 6 sektsiooniga
ridaelamuid ja 8 korteriga korterelamuid;

47 Uhtlasi leitavad dokumendi ,,Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal®
ptk 3.2.
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2. sdilitatakse olemasolev teedevork ja teede iseloom — teede Ogvendamist ja laiendamist
vilditakse, uute rajamisel ldhtutakse olemasolevate iseloomust;

3. hoonestus (uued ja iimberchitatavad hooned) peab arvestama piirkonnas vélja kujunenud
miljodga, sh hoonete arhitektuurse ilmega. Vilditakse hoonestusmahtu, mis proportsioonilt
olemasolevatest oluliselt erineb;

4.  hoonete vilisviimistluses kasutatakse naturaalseid ja piirkonnale omaseid ehitusmaterjale.
Imiteerivate materjalide, sh erksavérvilise katusematerjali, kasutamine ei ole lubatud;

5.  olemasolevad kiviaiad séilitatakse ja hoitakse korras, teeddrne maakivist aed IThasalu kiilas
taastatakse. Nende taastamisel kasutatakse ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali, et taastatud
aialdigud ei eristuks aia algupérasest osast;

6.  tdnavadidrsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui kdrguse poolest. Uute
piirete ehitamisel teede &dédres kasutatakse traditsioonilisi ehitusmaterjale- ja ehitusvotteid:
sideaineta laotud aiad, puidust lihtsad lipp- ja lattaiad voi roigasaiad. Lippaedade rajamisel ei
ole horisontaalse laudise kasutamine lubatud;

7.  tdnavadidrsed piirdeaiad vdivad olla korgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist, puidust

vertikaalse vOi diagonaalse lahendusega ja puitpiirded lébipaistvusega vidhemalt 30 %.

Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks korgusega kuni 1,5 m;

haljaspiirde korral kasutada piirkonnale omaseid liike;

9. vilisseinale paigaldatavate kiitte- vdi muude tehnoseadmete tdnavapoolsele fassaadile
paigaldamine ei ole soovitav.

*

Kallavere kiila Rootsi-Kallavere ala

Kiila ajaloolises tuumikus on jdlgitav traditsiooniline ridakiila maastik koos kiviaedadega, millest
suur osa on eeskujulikult taastatud. Hoonestus on koondunud kahel pool duealasid ithendavat kdverjat
kiilateed, asudes suhteliselt tihedalt, samas korrapératult kas tee ddres vai teest kaugemal. Ajalooliste
hoonetega koos moodustab uuem hoonestus tervikliku miljod ja miédratakse tildplaneeringuga
miljoovaartuslikuks hoonestusalaks.

Kiilastidant tUmbritsev poldude ja kiviaedadega maa-ala maidratakse avatud traditsiooniliseks
pollumajandusmaastikuks ehk miljoovédrtuslikuks maastikuks. Eesmdrk on siilitada ja tagada
maastiku avatus. Selleks tuleb véltida maastiku edasist vOsastumist, hoida rohu- ja karjamaad
aktiivses kasutuses, hooldamata ja vdsastunud maastiku osa puittaimedest puhastada. Avatud
traditsioonilise pollumajandusmaastikuga maa-alale voib ehitada iildilmelt sobivaid iiksikuid
majapidamisi vanadele talukohtadele ning hooneid, mis toetavad maakasutust traditsioonilisel viisil
(nt pollumajandus, viikeettevotlus).

Vaated Kallavere kiila Rootsi-Kallavere alast

Miljoovairtuslikul hoonestusalal viirtuste sdilitamiseks:
1.  elamutest on vdoimalik rajada vaid iiksikelamuid;
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séilitatakse traditsiooniline kiilastruktuur — hoonete traditsiooniline paigutus teedevorgu suhtes,
hoonestuse mahud, kinnistu piiril paiknevad kiviaiad, mis orgaaniliselt on seotud kinnistu piiril
paiknevate abi- vOi eluhoonetega;

sdilitatakse teedevork ja teede iseloom — dgvendamist ja teemaa laiendamist vilditakse;
olemasolevate mittepaekivihoonete rekonstrueerimisel ja uushoonestuse rajamisel suurim
lubatud kdrgus on pdhihoonetel kuni 8,5 m; abihoonetel iildjuhul kuni 6 m*8, iihiskondlikel
hoonetel ning &ri- ja teenindushoonetel (arvestades piirkonnale omast hoonestusmahtu) kuni 12
m. Soovituslik katuse kalle pdhihoonetel on 40-51 kraadi, varikatustel, uukidel ja pdhihoonega
liittuvatel abihoonetel 10-51 kraadi. Abihoonetel, mis on kdrgusega alla 4,5 m, on lubatud katuse
kalle vahemikus 20-51 kraadi. Rekonstrueeritav ja/vdi rajatav hoone peab sobituma miljédsse;
séilitatakse kiviaiad ja kiviaedade struktuur, jm paekivist vdikevormid;

sdilitatakse ja hooldatakse ning vdimalusel taastatakse sdilinud ajalooline hoonestus (sh
paekiviarhitektuur, palkhooned) nende ajaloolist vélisilmet ning voimalusel modtmeid ja vormi
sdilitades (sh seinte asukoht ja konstruktsioon, seinte kdrgus, avad, katuse kuju). Soovitav on
hivinenud hoonete sdilinud miiiirid séilitada ja hooldada;

tdnavaddrsed piirdeaiad voivad olla korgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist, puidust
vertikaalse vOi diagonaalse lahendusega, puitpiirded ldbipaistvusega vdhemalt 30 %.
Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks korgusega kuni 1,5 m;
haljaspiirde korral kasutatakse piirkonnale omaseid liike.

5.1.3. Nehatu kula

Nehatu kiila miljoovéartuslik hoonestusala hdlmab endise Nehatu mdisa ja selle ldhiala. Mdisa
peahoone on séilinud ning kasutusel elamuna. 20. sajandi teisel poolel on hoonet osaliselt timber
ehitatud. Umber ehitatud on ka mitmeid siilinud kdrvalhooneid. Muutunud on mdisa iimbruse
teedevork, kuid sdilinud on kiila struktuur ja traditsiooniline maakasutus.

Paekivi hooneid tuleb siilitada voimalikult autentsel kujul. Jirgida, et uued hooned sobituksid
kiilamiljooga.

4 Kui olemasolev mittepaekivihoone on madalam kui 8,5 m, v@ib rekonstrueerimise kaigus hoone kdrgust tdsta kuni

8,5

m-le. Kui olemasolev mittepaekivihoone on juba kérgem kui 8,5 m (nt 10 m), vdib rekonstrueerimisel

olemasolevat hoone kdrgust séilitada, kuid ei tohi seda tdsta.
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Aerofoto 1929. aastast.

5.2. Vaartuslik péllumajandusmaa

Vidrtuslik pollumajandusmaa on pollumajanduslikuks tegevuseks kasutatav voi selleks sobiv
maatulundusmaa sihtotstarbega maa.

Vidrtuslik pollumajandusmaa on haritav maa ja looduslik rohumaa, mille tootlikkuse hindepunkt ehk
reaalboniteet on vordne voi suurem Harju maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmisest
reaalboniteedist. Harju maakonna pollumajandusmaa keskmine reaalboniteet on 39.

Viirtusliku pdllumajandusmaa kaardikiht*® on koostatud Pdllumajandusuuringute Keskuse poolt
Harju maakonnaplaneeringu koostamise raames. Uldplaneeringuga on esialgset kaardikihti
tapsustatud. Vadrtuslikuks pdllumajandusmaaks on maéidratud véljaspool tiheasustusala ja
juhtotstarbega maa-ala paiknev maatulundusmaa sihtotstarbega haritav maa ja looduslik rohumaa,
mille tootlikkuse hindepunkt ehk reaalboniteet on vOrdne voi suurem Harju maakonna
pollumajandusmaa kaalutud keskmisest reaalboniteedist ning pollumassiivi suurus on vihemalt 2 ha.

Viirtusliku pollumajandusmaa méératlemise ja maade kasutustingimuste seadmise iildine eesmirk
on tagada nende sidilimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihipdraselt
pollumajanduslikuks tegevuseks. Sellest tulenevalt vidértuslikule pdllumajandusmaale iildjuhul ei
ehitata. Ehitamisel tuleb véltida pdllumassiivi tiikeldamist, hooned ja rajatised paigutada
pOllumassiivi ddrealale, arvestades ptk 4.1 médratud tingimusi.

49 vigrtusliku pdllumajandusmaa kihi loomine. P. Penu, T. Kikas, K. Allik, Mullaseire biiroo, Pdllumajandusuuringute
Keskus. 2015, Kuressaare.
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5.3. Vaartuslikud maastikud

Viairtuslike maastike esmaseks méadratlemise aluseks on Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® (edaspidi
teemaplaneering), mis on integreeritud Harju maakonnaplaneeringusse 2030+.

Viirtuslike maastike puhul on oluline nende jitkusuutlik, eripiira arvestav ruumiline areng.
Viéirtuslikest maastikest Pirita joeorg ja Rebala hinnati teemaplaneeringuga maakondlikku,
voimalikku iileriigilisse tdhtsusklassi kuuluvaks, iilejadnud maakondlikku tdhtsusklassi kuuluvaks.

Osaliselt voi tiielikult Joelihtme valla territooriumil paiknevad jargmised véairtuslikud
maastikud:

B  Pirita joeorg

Holmab valla territooriumi viga viikeses ulatuses. Uldplaneering véirtusliku maastiku piires uut
ehitustegevust oluliselt ei kavanda.

Uldplaneeringuga tipsustatakse viirtusliku maastiku piiri Iru kiila pdhjaosas, arvates viirtusliku
maastiku koosseisust vélja Iru tee ja Pirita joe vaheline hoonestusala.

B Ulgase

Harju lavamaa serval paiknev pdline asustusala. Ulgase pangalt (kahe astmeline, 47 m merepinnast)
avanevad vaated lhasalu lahele ja avamerele. Klindiserva all on siilinud osaliselt siinse esimese
fosforiidi rikastusvabriku (1925-1938) varemed.

Tegevusi looduskaitsealal (sh poollooduslike koosluste ja metsakoosluste kujundamist) reguleerib
kaitse-eeskiri, maastiku hoolduse osas iildplaneering tdiendavaid ettepanekuid ei esita. Viljaspool
looduskaitseala tuleb maastiku vdsastumist véltida ning hoida avatud vaateid Ihasalu lahele ja
avamerele.

Uldplaneeringuga tépsustatakse véirtusliku maastiku piiri Ulgase looduskaitseala piiridest ning
avanevatest vaadetest lahtuvalt.

B  Rebala

Piirkond, kuhu on kontsentreerunud palju arheoloogia- ja arhitektuurimalestisi. POline asustusala, kus
leidub arvukalt kivikalmeid (sh Eesti vanim), kultusekive, muinaspdldusid, arhailist kiilaarhitektuuri
ja -struktuuri, lisaks kihelkonnakeskusele osundav Joelahtme kirik, ajalooline postijaam, kivisild jt.
Uldplaneeringuga on seatud maa-alade kasutus- ja ehitustingimused Rebala muinsuskaitsealal,
millega tagatakse seniste vairtuste sdilimine, sh maastiku vaadeldavus ja avatud vaated.
Uldplaneeringuga tipsustatakse viirtusliku maastiku piiri Rebala muinsuskaitseala piirist ldhtuvalt,
holmates védrtusliku maastiku koosseisu Rebala, Joeldhtme, Vandjala, Loo, Saha, Parasmie ja
Voerdla kiila vanemad osad. Need on kiilad/kiila osad, kus on hésti sdilinud kiilade ajalooline
struktuur ja maastiku avatud iseloom, esineb rohkelt histiséilinud, 19. sajandi 16pul 20. sajandi algul
ehitatud, paekivihooneid.

B Jagala joeorg

Peterburi tee sillast allavoolu on koondunud mitmed loodus- ja kultuurivddrtused — siin asub
Harjumaa vOimsaim Jidgala juga ning Linnamie hiidroelektrijaam, vana raudteesild, endine
papivabrik ja asunduskiila papivabriku to6liste tarbeks.

0 Kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356.
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Uldplaneeringuga méiratakse piirkond puhke- ja virgestusrajatiste maa-ala juhtotstarbega maaks.
Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimuste médramisega tagatakse
maa-ala sihipdrane ja korraldatud kasutus ning vaartuste sdilimine.

Uldplaneeringuga tipsustatakse viirtusliku maastiku idapiiri, arvates viirtusliku maastiku alast vilja
Ruu-Thasalu (riigimaantee nr 11262) teest idapool paiknev maastikuosa.

B Neeme-lhasalu

Séilinud on fragmente traditsioonilisest rannakiilast. Poolsaarelt avanevad suureparased vaated Kolga
lahe saartele.

Piirkonna niol on tegemist atraktiivse elamu- ja puhkepiirkonnaga. Uldplaneeringuga vdimaldatakse
tasakaalustatud arendustegevust vaartuslikul maastikul viisil, mis tagab tasakaalu sotsiaalse,
majandusliku, kultuurilise ja loodusliku keskkonna vahel — suuremad krundid, mis tagab parema
osakaalu hoonestatud alade ja looduslike alade vahel. Médratakse tingimused juurdepddsuks
mererannale. Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade kasutus- ja ehitustingimuste
midramisega tagatakse ala vairtuste sdilimise ja tasakaalustatud arendustegevus.

Uldplaneeringuga tipsustatakse viirtusliku maastiku piiri, holmates ala koosseisu Neeme kiila
pohjaosa.

B Kaberneeme-Salmistu

Luiteline ja mdnnimetsaga kaetud mererand, vaartuslik eelkdige linnaldhedase puhkealana.
Uldplaneeringuga vdimaldatakse olemasolevate hoonestusalade tihendamist, siilitades luitelise ja
minnimetsaga kaetud mereranna tinane funktsioon. Maakasutuse juhtotstarbe ning maa- ja veealade
kasutus- ja ehitustingimuste méadramisega tagatakse ala véirtuste sdilimise ja tasakaalustatud
arendustegevus.

B Kolga lahe saared

Saarte véértus seisneb maastikulises mitmekesisuses. Saarte rannikud on jitkuvas kujunemises, selle
kaudu vaib jilgida nii murrutus- kui ka kuhjeprotsesside arengut.

Uldplaneeringuga ei kavandata olulist ehitustegevust viikesaartel, kuid vdimaldatakse ajaloolise
asustusega saartel (Rammu, Koipsi) endiste talukohtade taastamist. Suunatud ehitustegevus tagab
ajaloolise asustusstruktuuri sdilimise ning maastiku jdrjepidava hoolitsuse ja korrashoiu looduslike
alasid ja loodusvéadrtusi kahjustamata.

B Ruu

Lisaks teemaplaneeringule on iildplaneeringuga méératud védrtuslikuks maastikuks Ruu
loodusmaastik ja seda timbritsev maastiku osa. Ala holmab Ruu kiila kesk- ja 1dunaosa ning Jagala
kiila territooriumi.

Ala viairtuseks on nii sdilinud ajalooline asustus kui rikkalikud loodusvéirtused, samuti huvitav
maastikurejeef ning puhkevéirtust omavad metsad ja Jdgala joe piirkond. Tegemist on valla
territooriumi osaga, kus asuvad aastasadu vanad talukohad séilinud taluhoonete ja kiviaedadega (Ruu
piirkond) ning elurikkad pdlismetsad, mitmekesiste taimekooslustega looalad. Ruu kiila ja selle
idapoolset ldhiala iseloomustavad omapérased kaarekujulised luited, mille tuumikuks on tdendoliselt
vanad mattunud rannavallid. Ala ldbivad mitmed vooluveekogud - Jdgala jogi, idaosas elurikas
Kaberla oja (miératletud vairtusliku 16hejoena) ning Jégala joe ja Kaberla oja veelahe. Ala pohjaosa
ning lddneserv jddvad Tallinna ldhiala rohevdrgu piiridesse, kus metsad oma asukoha tdttu suurlinna
laheduses on korge puhkeviirtusega, pakkudes hdid puhkevdimalusi Tallinna tagamaal.

Viirtusliku maastiku viartuste siilitamiseks ei toeta iildplaneering alal paikneva
maavaravaru kaevandamist. Kaevandamise véltimine on oluline ka rohevdrgustiku toimimise
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tagamiseks, kuna ala kattub rohevorgustiku tugialaga ning kaevandamise tagajarjel hdvineks oluline
osa suurest maakondliku tihtsusega tugialast.

Viirtuslikud maastikud on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan.

5.4. Kultuuriparandi sailimise meetmed

5.4.1. Riiklikul tasandil kaitstavad kultuurimalestised

Milestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetottu tuleb
planeerimisel 1dhtuda milestisi sddstvast pohimottest ning arvestada avaliku huviga. Piirkondades,
kus arheoloogiamélestiste kontsentratsioon on suur, tuleb arvestada milestistele sobiliku keskkonna
sdilitamisega. Arheoloogiamélestiste jaoks sobilik keskkond on traditsiooniline ajaloolise
asustusstruktuuriga maastik.

Valla territooriumil asub Kultuurimélestiste riikliku registri andmetel Rebala muinsuskaitseala ning
387 kinnismalestist®’. Valdavalt asuvad kinnismilestised Rebala muinsuskaitsealal, vaid iiksikud
mujal valla territooriumil.

Kinnismaélestise kaitseks on kehtestatud kaitsevoondi laius 50 m malestise viliskontuurist voi piirist
arvates, kui milestiseks tunnistatud digusaktis ei ole ette nihtud teisiti®>. Milestisi {imbritseva
kaitsevoondi mote on tagada mélestiste sdilimine ajalooliselt véljakujunenud maastikustruktuuris ja
maélestist vddrivas keskkonnas.

Kui kinnismélestise v0i milestise kaitsevoondisse soovitakse ehitada vdi rajada teid, liine, trasse vim,
tuleb projekteerimistingimused Muinsuskaitseametiga kooskolastada.

Kui arheoloogiamilestised asuvad piirkonnas, kus planeeringuga kavandatakse elamu- voi
toostuspiirkondi véi muid maastikku oluliselt muutvaid sihtotstarbeid, tipsustub ehitusdigus
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimuste andmisega koostdos Muinsuskaitseametiga.

Planeeringulahendus viirtustab Kkultuuripirandit ning selle elluviimisega ei kaasne
muinsuskaitsealale ja kinnismélestistele negatiivset moju.

Valla territooriumil asuvad milestised on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan, info (loetelu koos
asukoha ja kirjeldusega) on leitav Kultuurimilestiste riiklikus registris®.

5.4.2. Kohalikul tasandil vaartuslik kultuuriparand

Muinsuskaitseameti eestvedamisel on toimunud Eesti XX sajandi véairtusliku arhitektuuri
kaardistamine ja analiiiis, mille tulemused on koondatud XX sajandi arhitektuuri registrisse.

XX sajandi arhitektuuri registrisse on Joeldhtme vallast kantud 2 objekti: Neeme algkool (Neeme
kiila) ja aianduskooperatiiv ,,Kaberneeme* suvilad (Kaberneeme kiila).

51 Seisuga 20. september 2023.

52 Muinsuskaitseseadus. Kaitsevoond ei kehti muinsuskaitsealal paiknevatele kinnismalestistele, kui muinsuskaitseala
pbhimé&aruses ei ole satestatud teisiti.

53 http://www.muinas.ee/register.
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Hoonete uldilme tuleb séilitada.

PARANDKULTUURIOBJEKTID

Pirandkultuuriobjektid® on kogukonna ajalugu puudutavad, kultuurmaastiku kujunemisega seotud,
kohalikku t66ndust ning maa ja rahva ajalugu kajastavad objektid. Need on objektid, mis omavad
parimuslikku taustateavet ja kultuurilist vaartust eeskatt kohalikule kogukonnale.

Paljud pérandkultuuriobjektid on hdvinud (nendest ei ole maastikul jilgi sdilinud) v3i on sdilinud
viahesel madral. Kuna parandkultuuriobjektid ei ole riikliku kaitse all, on objekti voi selle esialgse
funktsionaalsuse sdilimine eeskdtt maaomanike endi kédtes. Seetdttu on oluline teadvustada nende
olemasolu ja asukohta ning toetada nende sdilimist, kasutuses hoidmist ja taaskasutusse votmist.
Niiteks huvitava ajalooga hooned (packivihooned, mdisahooned, veskid, kordonid vms) vdtta
kasutusele hoone asukohas viljakujunenud keskkonda sobival otstarbel, kas elamispinnana,
majutusasutusena.

MAAEHITUSPARAND

Joelihtme vallas asuvad maaehituspirandina véirtustatud koolimajad: Ulgase vallakool, Kostivere
digeusu abikool, Neeme algkool, Kaberneeme algkool, Rummu vallakool. Objektid on leitavad
Muinsuskaitseameti maaehituspdrandi registrist.

Hooned on soovitav hoida kasutuses. Nende iimberehitamisel ja hooldamisel on soovitav siilitada
hoone vilisilme ja iseloomulikud detailid.

MILITAARPARAND
Joeldhtme wvallas on registrisse kantud kuus militaarparandi objekti. Objektid on leitavad
Muinsuskaitseameti militaarpirandi registrist.

LOODUSLIKUD PUHAPAIGAD

Looduslike piihapaikadega arvatakse olevat seotud mitmed tavad: piihaks pidamine,
austamine, palvetamine, andide jdtmine, ravimine, nou kiisimine, tantsimine, laulmine, mangimine,
kiitkumine ja tule tegemine. Piihapaiga lahutamatuks osaks on just selle kohaga seotud périmus,
teadmised, uskumused ja tavad.

Ko&ik Joelihtme vallas asuvad looduslike piihapaikade andmekogusse® (Jigala Pdrnamie hiis,
Kostivere liukivi, Maardu hiiemets, Maardu hiiemetsa ohvrikivi) kantud objektid on
kultuurimailestised. Seepérast tildplaneeringuga tdiendavaid kaitsetingimusi ei mééarata.

5.5. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused

Joeldhtme valla {ildplaneeringus voeti rohelise vorgustiku kujundamisel aluseks kehtiva Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,4sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused;
Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ning Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
ildplaneeringu rohelise vorgusiku lahendus, tépsustades struktuuri ja kasutustingimusi vastavalt
olemasolevale olukorrale ja valla arenguvisioonile.

5 Andmed parandkultuuri paiknemise, olemuse ja seisukorra kohta on koondatud Eesti Looduse Infostisteemi EELIS,
mida haldab Keskkonnaagentuur. Info on leitav ka Maa-ameti geoportaalist
(https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/parandkultuur).

5 Andmed on kattesaadavad andmekogus, http://andmekogu.hiis.ee/tutvustus
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Rohelise vorgustiku all moistetakse nii linnas kui maal paiknevat looduslike ja poollooduslike alade
ja muude keskkonnaelementide strateegiliselt kavandatud vorgustikku, mis on loodud ja mida
hallatakse selleks, et pakkuda mitmesuguseid Okosiisteemiteenuseid.®® Inimese poolt iiheks
tajutavamaks Okosiisteemi hiiveks on rekreatiivsed teenused. Tulenevalt Joeldhtme valla
paiknemisest Tallinna ldhialas, on oluline tagada nii rohelise vorgustiku 6koloogiline funktsionaalsus
kui selle kasutamise vdoimalused inimese poolt.

Joeldhtme valla rohelise vorgustiku funktsionaalselt tdhtsaimaks piirkonnaks voib pidada valla
kirdeossa jddvaid ulatuslikke metsamassiive Kaberneeme, Thasalu, Joesuu, Ruu ja Jagala kiilade
piires. Viiksemaid tugialasid on méiratud valla territooriumil mitmesse asukohta: Ulgase, Vderdla,
Rebala, Saha kiilas. Tugialad on iihtseks tervikuks {ihendatud koridoridega.

Rohelise vorgustiku toimimine ja konfliktid

Rohelise vorgustiku seisukohalt kitsaskohaks Joeldhtme vallas on Loo aleviku ja Liivamie kiila
vahelise rohekoridori ulatus (mis on suhteliselt kitsas) vdhese koridori funktsioneerimist toetava
loodusliku taimkatte tottu. Rohekoridori Okoloogilise funktsiooni séilitamiseks tuleb jirgida
iildplaneeringuga seatud maakasutustingimusi.

Valla territooriumi 14bib Tallinn-Narva pdhimaantee, mis on iiks konfliktseim rohevorgustikku
killustav joonobjekt®’ valla territooriumil. Leevendusmeetmed on miiratud Tallinn-Narva maantee
km 16,7-25,6 16igu Maardu-Jagala eelprojektiga. Eelprojektiga ette ndhtud ulukildbipdédsud ehitatakse
vilja riigitee rekonstrueerimise kdigus.

Rohelise vorgustiku toimimiseks ning tugialade ja koridoride sailimiseks:

1.  rohelise vOrgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal juhul
arvestada, et roheline vorgustik jadks toimima;

2. lubatud on iildilmelt piirkonda sobiva iiksiku majapidamise (hoonestatud dueala, mis koosneb
pohihoonest ja mille juurde vdivad kuuluda ka abihooned) ja viike- ja tootmisiiksuse,
tthiskondliku ja puhkeotstarbelise hoone rajamine tingimusel, et tagatud on juurdepiis
olemasoleva teedevorgu kaudu. Vahekaugus olemasoleva ja rajatava elamu vahel peab olema
viahemalt 200 m ja katastriiiksuse suurus 2 ha, et tagada looduslike alade olemasolu ja
voimaldada ulukite vaba litkumine. Sdilima peab rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine,
asustuse kavandamisel ei tohi ldbi 16igata rohelise vorgustiku koridore;

3. sidususe tagamiseks peab koridoride aladel ehitades koridori alaga risti suunas vihemalt 50 m
laiune koridori riba jddma katkematuks;

4.  tdiendavate tiheasustusalade kujundamine on rohelise vorgustiku alal keelatud;

rohelise vorgustiku koridorides ei tohi aiaga piiratava Guemaa suurus liletada 0,4 ha, et sdilitada

hajaasustusele omane avatud ruum ja voimaldada ulukite vaba litkumine;

6. tugialadele ja koridoridele on tildjuhul vastundidustatud teatud taristute (nt kiirteed, priigilad,
jaatmehoidlad ja teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul, kui uute taristute
rajamine on véltimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning 1dbi viia
keskkonnamdju hindamine ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt
ulukildbipddsud);

7.  elamu maa-ala arendamisel Loo aleviku ja Liivamade kiila vahelise koridoriga kattuval alal tuleb
koridori 6koloogilise funktsiooni séilitamise ja kiilgnevatel tiheasustusaladel kvaliteetse elu- ja

9]

5% QOkosiisteemiteenused - vdga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida
Okosuisteemid inimkonnale pakuvad.

57 Tallinn-Narva maantee - valda labiv suurima liikluskoormusega maantee, kus liiklussagedus 2021. a andmetel ulatub
11960-18786 sdidukini 66péaevas. Maanteelbik, mis algab enne Aegviidu viadukti ja kulgeb kuni Kuusalu valla piirini,
on rohelise vBrgustiku tugiala poolitav. Selles piirkonnas v8ib kdrge liiklussagedusega maanteed pidada rohevérku ja
ulukite litkumist oluliselt killustavaks objektiks.
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puhkekeskkonna loomise eesmaérgil koridori tugevdada toetava haljastuse loomisega - ala
planeerimisel tuleb ette ndha rajatava madal- ja kdrghaljastusega vihemalt minimaalne elustiku
jatkusuutlik litkumisvdimalus;

kaevandussoovi ja koridori kattuvusel arvestab loaandja loamenetluses vajadusega séilitada
rohelise vorgustiku toimimine, tootades vélja leevendavad meetmed;

rohelise vorgustiku alal kaevandamisel tuleb kasutusele votta meetmed rohelise vorgustiku
toimimiseks. Vajadusel tuleb 14bi viia keskkonnamoju hindamine;

metsaressursse tuleb kasutada sdistlikult ja majandamisel 1dhtuda seadusandlusest;

rohelise vorgustiku tugevdamiseks sdilitatakse pollumaade vahel paiknevad metsaga kaetud
alad metsamaana, sest mets omab olulist tdhtsust dkoloogilistes protsessides ning inimese
kultuurilises taustas ja elulaadis;

oluline on teadvustada tugialade direalade sdilitamise vajadust — need on loodusliku voi
poolloodusliku maakasutusega alad, mis jdédvad tugialast vélja, kuid on nende moodustamise
aluseks. Adrealade maakasutuse muutmisel, eelkdige looduslikkuse vdihendamisel, viheneb
koheselt ka tugiala.

5.6. Teede, raudtee, sadamate uldise asukoha ja liikluskorralduse uldiste
pohimodtete maaramine

5.6.1. Teed ja liikluskorralduse tldised p6himotted

Olemasolevaid ja planeeritavaid teid, tdnavaid, jalg- ja jalgrattateid ning neid teenindavat taristut
kisitletakse liitkluse maa-alana. Tépsed lahendused ja rajatiste asukohad méiératakse detailplaneeringu
voOi ehitusprojektiga.

Liikluskorralduse iildised pohimotted

1.  teedel tuleb tagada ohutu liiklemine;

2. poorata enam tdhelepanu vdhemkaitstud liiklejatele — (jalakiijad, jalgratturid, erivajadusega
liikklejad jt);

3.  rakendada liikluse rahustamise votteid mootorsdiduki ja kerglitkluse omavahelise konflikti
ennetamiseks ja/voi vihendamiseks;

4. tagada tdnava/tee {iletamise vOimalused modistliku vahemaa tagant, arvestades
harjumuspdraseid, sihtpunktide vahelisi litkumissuundi ning iihistranspordipeatuste asukohti;

5.  tagada tdnavate ja iildkasutatavate alade ning -objektide piisav valgustatus;

6.  tagada vdoimalusel kergliiklejate sujuv ja otsesuunaline liikumine.

Téanavahaljastus:

1.  tdnavaruumi kujundamiseks, hubasuse loomiseks ja tdnavatele inimlikuma mdotme andmiseks
tuleb rajada tdnavahaljastust. Tdnavahaljastus mahendab liiklusest tekkivat miira ja saastet ning
aitab {ihendada haljasalasid ja rohevorgustiku osi;

2. tdnavahaljastus rajada sdidu- ning jalg- ja jalgrattateedega samal ajal,;

3.  tinavahaljastus vGib olla iihe- voi kahepoolne puuderida, pddsasrida, olemasoleva puude- ja/voi
pOosasrea tdiendus vO0i muu lahendus, mis ndhakse ette detailplaneeringus,
projekteerimistingimustes voi ehitusprojektis;

4.  puude istutamisel tuleb arvestada vdhemalt 3 m laiuse alaga, et véltida puude vigastusi
teehooldusmasinate poolt ning puuvora poolt tekitatavat hdiringut autodele;

5. nidhtavust ndudvatele kohtadele voib istutada kuni 60 cm kdrgusi pddsaid;

@ HENDRIKSON DGE

Joelahtme Vallavalitsus T6O6 nr 2097/14



49

6. kasutada vdhendudlikke taimi, sest tihti on haljastatavad alad taimede jaoks ebasoodsa
pinnasega, samuti mojutab taimi kuivus ja liiklussaaste. Arvestama peab ka hilisema hoolduse
vajadusega nii taimede valikul kui ka korrashoiu maksumuse arvutamisel (nt tagasildoikamise
vajadus vms).

5.6.1.1. RIiigiteed

Valda ldabivad mitmed riigimaanteed, neist suurima liiklussagedusega on Tallinn-Narva pdhimaantee
(nr 1). Tallinn-Narva pdhimaantee niol on tegemist riigi ithe pdhimaanteega, mis iihendab pealinna
teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tdhtsate sadamate, raudteesdlmede ja piiripunktiga.
Lahtuvalt pdhimaantee funktsioonist on pdhimaanteel prioriteetseks labiv liiklus ning kiire tihenduse
tagamine regioonide vahel.

Liiklusohutuse tdstmise eesmérgil rekonstrueeritakse (ehituse aastaks on planeeritud 2025-2026)
Tallinn-Narva km 16,7-25,6 16ik Maardu-Jagala. PGhimaantee rekonstrueerimise kéigus chitatakse
vilja Joeldhtme liiklussolm (km 23,75-24), rekonstrueeritakse pohimaanteega seonduvad
korvalmaanteed, likvideeritakse samatasandilised ristumised, suletakse vasak- ja tagasipdorded,
kavandatakse kogujateede vOrgustik, tOstetakse bussipeatuste ohutustaset nende kogujateedele
viimisega, rajatakse kergliiklusteed ja jalgteetunnelid, rattaparklad, ,pargi ja reisi“ parklad ning
ulukildbipéadsud.

Riigiteedel on kaitsevoond, kaitsevoondi laius on médratud ehitusseadustikus. Uldplaneeringu joonist
tuleb alati vaadelda koos asja- ja ajakohaste seadusest tulenevate kitsendustega. Seadusandluse
muutumisel 1dhtutakse kaitsevoondi laiuse mddramisel vastavast digusaktist.

Riigimaanteede teedevdrgu arendamine toimub vastavalt teehoiukavale®®. Uldplaneering ei esita
riigimaanteede arendamise ja liikluskorralduse osas tdiendavaid ettepanekuid.

Liikluskorralduse iildised pohiméotted:

1. liiklusohutuse ja sdidusujuvuse tagamise eesmirgil pohimaanteele samatasandilisi ristmikke ja
mahasdite ei planeerita;

2. riigiteede kaitsevoondisse miira- ja saastetundlike hooneid (elamud, minguvéljakud,
lasteasutused, koolid, hooldekodud) iildjuhul ei kavandata, kui pole saadud detailplaneeringule
vo1 muule ehitamise aluseks olevale dokumendile muu sisuga Transpordiameti ndusolekut.
Juhul, kui hoonete kavandamine teede kaitsevoondisse on pdhjendatud piirkonnas vélja
kujunenud hoonestuslaadist tulenevalt, tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida
litkklusest tuleneva miira jm kahjuliku mdju leevendavad meetmed;

3.  chitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal véljaspool tiheasustusalasid tuleb
juurdepédsuks tildjuhul kasutada kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

4.  katastriiiksuse jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni katastriiiksust teenindanud
juurdepéddsu kaudu tiihiselt ning uutel moodustuvatel katastriiiksustel puudub digus igaiihel
eraldi juurdepddsu saamiseks riigiteelt;

5. riigitee ldhedusse planeeritavate mistahes otstarbega mastide piistitamisel peab nende kaugus
riigitee muldkehast olema vdhemalt vordne selle posti voi masti kogukdrgusega. Riigitee
muldkehale ldhemale posti vOi masti piistitamine, mille kogukdrgus on suurem, kui objekti
kaugus riigitee muldkehast, kooskolastatakse eelnevalt Transpordiametiga;

5 Uldplaneeringu koostamise ja jirgneva lihiaja tegevustes lihtub Maanteeamet dokumendist ,,Riigimaanteede
teehoiukava 2023-2026“.
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ithenduse ja sdidusujuvuse parandamiseks tuleb riigiteid (Ruu-Ihasalu tee 11262 ja Kaberla-
Kaberneeme tee 11263) iihendav Kalevi tee (nr 2451429) rekonstrueerida.

5.6.1.2. Kohalikud teed

Valla teedevork on suhteliselt histi vilja kujunenud ja tagab iihendused erinevate sihtpunktide vahel.
Soidetavuse parandamiseks on vajalik teedevorgu jatkuv rekonstrueerimine ja korrashoid.

Eratee on vOimalik méérata avalikult kasutatavaks teeks, kui eratee teenindab viit voi1 enamat eluaset
voi kui tee kasutamine on vajalik avalikest huvidest ldhtuvalt. Eratee avalikuks kasutamiseks
midramine toimub eraldiseisva menetlusena digusaktides sitestatud korras.

Valla teede teekaitsevoondi laiuseks méadratakse 10 m d4rmise sOiduraja teljest. Kdik tegevused
teekaitsevoondis tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

Uhenduste ja juurdepiisude parandamise eesmirgil kavandatakse iildplaneeringuga
perspektiivsed teekoridorid:

Jarve tee ja Tormi tee hendus;

Saha tee ja Lagedi tee (ihendus, mis on raskeveoste moddasdidutee elamualadest;

Metsamarja pdik pikendus Ihasalu maanteega;

Kuuse tee asukoha 0Umberehitamine vastavalt Jaanikakra maailiksuse ja ldhiala
detailplaneeringule.

Liikluskorralduse iildised pohimotted:

1.

LY

elamu- ja ettevdtlusalade sisene teedevork koos jalg- ja jalgrattateedega lahendatakse elamu- ja
ettevotlusalade kohta koostatava detailplaneeringuga tulenevalt krundijaotusest voi
projekteerimistingimustega. Tiheasustusealadel moodustatakse avalik teemaa krunt, mis
antakse ile vallale;

avaliku kasutusega teedevork peab tagama mootorsdidukite, jalgsi ja rattaga liiklejate ohutuse
ja kasutamise mugavuse, vOimaldama tehnovorkude paigaldamist ning juurdepdisu
eriotstarbelistele soidukitele;

mahasodidud valla teelt kooskdlastatakse vallavalitsusega, mahasoit peab olema vihemalt 3 m
ulatuses sama teekattega nagu valla tee;

voimalusel tuleb véltida rasketranspordi ja transiitlitkluse suunamist 1dbi Loo aleviku keskuse
jalabi olemasolevate elamualade. Alternatiivsete liikluskoridoride lahendamiseks tuleb kaaluda
teemaplaneeringu koostamist voi muu asjakohase menetluse lédbiviimist;

elamuala sisestel teedel nidhakse ette liiklust rahustavad meetmed (nt looklevus) ning ndhakse
ette ohutu ja turvaline litkumisvdimalus jalgsi ja rattaga liiklejatele;

teedevork peab moodustama iihendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 1dpus olema
timberpodramise voimalus;

vOimalusel suunatakse tootmisettevotteid teenindav rasketransport ja ohtlikud veosed
elamualadest mooda neid 1dbimata;

asustuse suunamisel rannikupiirkonnas on otsustajal kohustus kaaluda juurdepdisuvajadusi ja
-voimalusi mererannale ja avalikult kasutatava veekogu kallasrajale. Avalik juurdepiis tuleb
tagada supluskohale ja igal juhul olukorras, kui avaliku veekogu rannal ja/vdi avalikult
kasutatava veekogu kaldal planeeritakse kaubandus- ja teenindushoonet, tihiskondliku- voi
kultuurihoonet, puhke- ja/v3i majutusasutust.
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6.6.1.3. Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateed on liiklusseaduse mdistes jalgrattaga, kergliikuriga, pisimopeediga,
robotliikuriga ja jalakéija liiklemiseks ettendhtud tee vOi teeosa, mis on tdhistatud asjakohase
liikklusmérgiga.

Jalg- ja jalgrattateede kavandamisel on ldhtutud valda katva tervikliku ja ithendava jalg- ja
jalgrattateede vorgustiku kujundamise pdohimotetest ja eesmairgist tagada mugavam ja ohutum
litkkumisvoimalus sihtpunktide vahel. Jalg- ja jalgrattateede vorgustiku planeerimisel on arvestatud
litkumisharjumusi suunal kodu - kool - teenindus - td6koht — kodu ning paiknemist Tallinna tagamaal.
Tallinna tagamaal asuva mereddrse vallana on piirkond oma atraktiivsusest tulenevalt sihtkohaks ka
turistidele ja puhkajatele.

Uldplaneeringu iildistusastmest lihtuvalt ei ole eristatud, kas tegemist on jalgteega, jalgrattateega voi
konniteega ega méérata ruumivajadust.

Jalg- ja jalgrattateede tipsemal kavandamisel ja rajamisel tuleb lihtuda jargnevast:

1. jalg-jajalgrattateede tipne paiknemine ja ruumivajadus (nt paiknemine tee poolel; kas tegemist
on &drekiviga vO1 muul viisil sdiduteest eraldatud teeosaga voi eraldiseisva teega; tdpne,
loogiline ja vajadustest ldhtuv algus- ja 10pp-punkt, tee/tdnava iiletuskohad, paiknemine
maaiiksusel vms) médratakse liigilt tipsema planeeringu voi projektiga arvestades standardites
ja digusaktides sétestatud norme;

2. arendusalade tédpsemal planeerimisel tiheasustusalal tuleb terviklik jalg- ja/vai jalgrattateede
vorgustik arendada vilja samaaegselt sdiduteega. Kergliiklejal peab olema vodimalik liikuda
lahtekohast voimalikult paljudesse sihtpunktidesse (to0koht, haridusasutus, puhkeala,
noortekeskus, paevakeskus, teenuskeskus, Uhistranspordipeatus vms). Vorgustiku tdpsemal
loomisel/tdiendamisel on vajalik jédrgida selle ohutust, otsesust, sidusust, atraktiivsust ja
mugavust, valgustamise vajadust;

3. jalg- ja jalgrattateede dédrde paigutatud mirgid, pingid, rattaparklad vms ei tohi kergliiklejaid
segada;

4.  piirkondades, kus maastiku iseloom ning asustuse ja taristuobjektide paiknemine seda soosib,
voib jalg- ja jalgrattatee viia mootorsdidukiliiklusest eemale (eelkdige suurema
litkklussagedusega maanteede déres), et tagada kergliiklejale ohutum ja meeldivam keskkond.

5.6.1.3. Parkimine

Igapdevaste liikuvusiihenduste jéatkusuutlikumaks muutmiseks rajatakse pargi-ja-reisi parklad
Joeldhtme kiilla Tallinn-Narva pohimaantee rekonstrueerimise kéigus.

Parkimise korraldamisel tuleb lihtuda jirgnevast:

1.  parkimine elamu-, iithiskondlikel- ja ettevotlusaladel lahendada omal krundil, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega. Kasutada voib parklate ristkasutuse
vOimalusi — parkla kasutamine pidevasel ajal dri- ja iihiskondlike pindade kasutajate ja
kiilastajate poolt, Shtusel ja Oisel ajal elanike poolt;

2.  parkimiskohtade arv ja ruumivajadus médrata l&htuda tegelikust vajadusest ja juhindudes
standardist>®. T4pne lahendus antakse projekteerimise kiigus;

%9 Standard EVS 843.
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3. jalgrattaparklad rajada iildkasutatavate alade ja hoonete (suurema kasutuskoormusega
puhkealad, kauplus, bussijaam, raamatukogu, kool, tervise- vdi kultuurikeskus, vallavalitsus

vm asutus jne), korterelamute ning ettevotlusalade juurde. Need peavad olema kasutajale

lihtsasti ligipdédsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust voimaldavad ja vdimaluse korral

ilmastiku eest kaitstud;
4. mootorsdidukite parkimisalade puhul jirgida jirgmisi pdhimdtteid®:

a.  viltida ,,automere* tiitipi parklate teket. Avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega
(vallide, hekkide ja varjuandvate puudega, kasutades sobivaid soolatamisele
vastupidavaid puu ja pddsa liike) voi osaliselt kaetud parkla-aladega (varikatused), et
tosta chitatud keskkonna atraktiivsust, véltida kuumasaarte tekkimist ning vajadusel
suunata jalakéijate litkumist. Minimaalselt istutada {iks puu iga 5 parkimiskoha kohta,
suuremate parklaalade liigendamisel eraldada haljastusega 10-20 kohalised
parkimisalad,

b. avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa
parkimiskohtadest voimalusel hoone kiilgedele voi taha, mis loob kergliiklejasdbraliku
keskkonna, kus jalakidija/jalgrattur padseb vahetult ligi olulistele hoonetele, labimata
selleks parkimisalasid;

c. anda keskkonnasiistlikud sademeveelahendused (sademevee puhastamine voi
puhverriba %! ja/vdi vett 14bi laskvate materjalide kasutamine®?).

5.6.2. Sadamad

Valla territooriumil on Sadamaregistris® registreeritud kolm viikesadamat: Koljunuki, Neeme,
Kaberneeme. Osaliselt paikneb valla territooriumil AS Tallinna Sadama Muuga sadam.

Uldplaneering toetab Muuga sadama ja viikesadamate arengut, kuna toimiva sadamate vorgustikuga
kaasneb positiivne mdju nii kohalikule majandusele kui ranna-asustuse piisimisele. Vastavalt valla
arengukavale ja maakonna arengustrateegiale® on strateegiliste eesmirkide saavutamiseks oluline
viikesadamate arendamine ja toimiva vorgustiku kujundamine. Sadamate kasumliku majandamise
voimaldamiseks ja viikeettevotluse arengu soodustamiseks tuleb vdikesadamatesse integreerida
voimalikult lai tegevuste baas (nt merepaiste, mereturism, sadamate kasutamine kalasadamatena ka
harrastuskaluritele, sukeldujatele, purjelauduritele).

Uldplaneeringuga tiiendavaid sadamaid ei planeerita, kuid iildplaneering toetab vajadusel uute
(vaike)sadamate rajamist looduslikult sobivatesse kohtadesse.

Muuga sadamas (kui piirkonna suurim ja kaubavedudega seotud sadam) toimuv tegevus peab
arvestama lahipiirkonna teisi tegevusi ning ei tohi elukeskkonda ja puhkemajandust kahjustada 14bi
keskkonnahdiringute. Sadamategevuse arendamise ja laiendamise juures tuleb arvestada
keskkonnamdgju ja reostamise leevendamise ndudeid ning pdodrata tdhelepanu miirahdiringu
vihendamisele ning vajadusel leevendusmeetmete véljatdotamisele.

80 pghimatete kujundamisel on mh lahtutud ,,Linnahaljastus®. K. Tuul, Tallinn 2006.

1 Loodusliku taimkattega kaldpind k&vakattega pinna kérval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena suunatakse
sademevesi.

b2 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett labi laskvad tanavakivid.

83 https://www.sadamaregister.ee/

64 Harju maakonna arengustrateegia 2040+,
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Lautrit, juurdepiasukanalit ja paadisilda ning muid eraomandis olevaid veeliiklusrajatisi
(muul, kai, slipp ) tohib rannale voi kaldale rajada, kui tegevus on kooskdlas digusaktidega.

Saviranna kiilas asub Kallavere alumine tulepaak, mis moodustab sihi Kallavere kiilas asuva
iilemise tulepaagiga. Tegemist on navigatsioonimérkidega, mis peavad olema vaatega merelt
veeliiklejatele nédhtavad. Né&htavussektorisse ei tohi rajada ehitisi, mis halvendavad
navigatsioonimarkide nidhtavust.

5.6.3. Raudtee

Valda 14bib avaliku raudteena Lagedi-Maardu raudteeldik ning valla territooriumil asuvad Maardu
raudteejaama jaamateed. Perspektiivis on teise peatee ehitamine®®, kuna olemasolev iiheteeline 15ik
ei suuda prognoositavat arvu ronge 14bi lasta.

RAIL BALTIC RAUDTEE

Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoht on méératud planeeringuga ,,Harju maakonnaplaneering
Rail Balticu raudtee trassi koridori asukoha miramine* ®®. Maakonnaplaneeringu raames l4bi viidud
trassi koridori asukoha alternatiivide vordlemise tulemusena osutus eelistatuks trassi koridori asukoht
olemasolevate taristuobjektidega (raudtee ja Tallinn-Narva maantee) samas koridoris.

Planeering on aluseks avaliku raudtee projekteerimisele, eelprojektiga maaratakse raudteemaa ulatus
ja omandatava maa tipne vajadus.

Elamud Loo alevikus ja Nehatu kiilas asuvad raudteest 200-250 meetri kaugusel. Raudteemiirast
lahtuvalt voib olemasolevate elamute puhul elamistingimused sellise vahemaa korral lugeda
rahuldavaks. Rail Baltic maakonnaplaneeringu raames viidi ldbi miira modelleerimine, mille alusel
vajadus miiratorjerajatiste rajamiseks puudub.

RAUDTEEKORIDOR RAIL BALTIC RAUDTEE JA  TALLINN-HELSINGI
RAUDTEETUNNELI UHENDAMISEKS

Vastavalt maakonnaplaneeringule planeeritakse pohimotteline asukoht raudtee koridorile, mis
perspektiivis iithendab Rail Baltic raudtee Tallinna-Helsingi perspektiivse raudteetunneliga.
Uhenduse loomise eesmirk on Tallinn-Helsingi kui kaksiklinna arengu ja tiiendavate kaubavoogude
voimaldamine ning transpordi ldbilaskevdoime suurendamine nii kauba- kui ka reisijateveol.
Piisitihendus aitab tdsta kogu piirkonna konkurentsivoimet ja loob paremad eeldused vdimalike
investeeringute toomiseks Eestisse.

Kuna tegemist on avaliku raudteega, mille asukoha valiku v3i toimise vastu on suur rahvusvaheline
huvi, on raudtee koridori osas voimalike kitsenduste seadmine eelkdige riigi eriplaneeringu tilesanne.
Uldplaneeringus kajastatakse iiksnes raudtee koridori pdhimdtteline vdimalik asukoht.
Eriplaneeringu kehtestamiseni on raudtee koridori sisse lubatud ehitada ainult ajutisi ehitisi
chitusseadustiku tihenduses. Muude echitiste kavandamine on lubatud vaid juhul, kui
eriplaneeringu koostamise eest vastutav ametiasutus annab selleks eraldi nousoleku ning
viljastab vastavad tingimused.

8 Projekt Perspektiivne Il raudtee Pirita joe silla ja Maardu jaama vahel (leping nr 1392, projekti osa-joonise nr TR-
002).

6  Kehtestatud riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1.4/43. Materjalid on kéattesaadavad veebilehel
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/.
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5.6.4. Trammitee

Maardu linna plaanib trammiliini, mis iihendaks pikemas perspektiivis Kallaveret Tallinnaga.
Trammiliin kulgeks 1&bi Joeldhtme valla Uuskiila 10unaosa.

Trammitee pdhimotteline koridor on kantud maakasutusplaanile arvestades Tallinna ja Harjumaa
kergrodbastranspordi teostatavus- ja tasuvusuuringu tulemusi (2019).

Roobastranspordi  arenguperspektiivi ja -vOimaluste viljaselgitamiseks tuleb roobastranspordi
arendamisest huvitatud osapoolel koostada kergrodbastransporti késitlev teemaplaneering.
Trammitee pohimotteline koridor on teemaplaneeringu koostamisel iiheks rodbastranspordi koridori
alternatiivseks  asukohaks. Seni tuleb trammitee pohimottelise koridoriga arvestada
detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste andmisel.

5.7. Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste ning olemasolevate
maaparandussusteemide toimimist tagavate meetmete maaramine

5.7.1. Vesi ja kanalisatsioon. Sademevee arajuhtimine

Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoht ja sellest tulenevad kitsendused on kantud
keskkonnaregistrisse. Uhisveevérgi joogiveehaarde toitealale/valgalale on keelatud héiringute, sh
puurkaevuude ja puuraukude ning biopuhastite tekitamine.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmirgiks on tiheasustuspiirkondade
tthisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemide vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti
seadusandlusega ndutud tasemele.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise, vdrgustiku rajamise ja rekonstrueerimise,
reoveekogumisalade ja perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavate alade méédramise aluseks on
valla iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVK AK). Arendamise kava tdiendatakse
jooksvalt ldhtuvalt muutustest ehitatud keskkonnas ja tdiendustest erinevates planeeringutes ning
voimalikest muudatustest digus- ja normatiivaktides.

REOVEEKANALISATSIOONIVORGU ARENDAMINE

Valdavas osas valla territooriumist on pdhjavesi kaitsmata vdi norgalt kaitstud®’. Uksnes
rannikuddrsed alad Uuskiila, Saviranna, Kostiranna, Thasalu, Neeme ja Kaberneeme piirkonnas
jaavad kaitstud voi1 suhteliselt kaitstud pohjaveega alale. Tulenevalt pohjavee kaitstusastmest ning
suurest keskkonnakoormusest (eriti valla ld4ne- ja loodeosas, mis jddb Tallinna ja Maardu linna ning
Muuga sadama mojupiirkonda) on arendustegevuse suunamisel ja lahenduste viljatéotamisel oluline
keskkonnakaitse, sh pdhjavee kaitstuse, tagamine.

Reoveekogumisalad (kus on piisavalt elanikke vdi majandustegevust reovee kanalisatsiooni kaudu
reoveepuhastisse kogumiseks voi suublasse juhtimiseks) on méératud keskkonnaministri kaskkirjaga.

Perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad alad, mis ei ole méiidratud reoveekogumisalaks
keskkonnaministri kdskkirjaga (kuid mis kirjeldavad piirkondi, kuhu vald planeerib tihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni torustikud rajada tulevikus), méiratakse UVK AK-ga keskkonnakaitse aspektist

67 Vaata tdpsemalt KSH aruanne ptk 5.2.
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lahtuvalt (majandustegevuse intensiivistumine suurendab vee tarbimist ning reo- ja heitveekoguste
hulka).

Reovee kogumise, puhastamise, kohtkéitlemise ja draveo lahendamisel reoveekogumisaladel ja
perspektiivis lihiskanalisatsiooniga kaetavatel aladel tuleb ldhtuda vastavatest digusaktidest.

Reoveekogumisaladest vilja jadval hajaasustusalal, mis ei asu perspektiivis iihiskanalisatsiooniga
kaetaval alal, ei ole iihiskanalisatsiooni véljachitamine suurte kulude tottu majanduslikult
pohjendatud. Hajaasustusalal tuleb reoveed juhtida kinnistesse kogumismahutitesse, mida vastavalt
tdituvusele tithjendatakse purgimissdlme. Omapuhasti rakendamine ja heitvee pinnasesse
immutamine on lubatud aladel ja viisil, kus looduslikud tingimused ning digus- ja normatiivaktid
seda vdimaldavad. Levinuim lahendus on septiku ja omapuhastiks oleva imbsiisteemi kasutamine,
kus lisaks septikus toimuvale mehaanilisele puhastusprotsessile toimub tdiendav puhastumine
pinnasesse imbumisel.

Reoveepuhastite puhul on eelistatud kasutada lokaalseid puhasteid, mis vdimaldavad taaskasutada
olmereovett.

Lubatud on kasutada ja rajada ainult lahkvoolset kanalisatsiooni, so sademevee- ja reovee-
kanalisatsioon peab olema eraldatud.

UHISVEEVARGI ARENDAMINE

Joogivesi peab olema epidemioloogiliselt ohutu, keemiliselt ja radioloogiliselt kahjutu ning oma
kvaliteedilt vastama Oigusaktile, mis sitestab joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded. Joogivee
vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee kiitleja.

Joogivee tootmiseks vOi joogivee voOtmiseks kasutatavat puurkaevu voi puurkaevude gruppi
{imbritsev maa-ala on sanitaarkaitseala®, kus vee kvaliteedi halvenemise viltimiseks ja vechaarde
ehitise kaitsmiseks on tegevused piiratud. Sanitaarkaitseala ja hooldusala ndudeid reguleerib
veeseadus.

Perspektiivis iihisveevirgiga kaetavad alad méiratakse UVK AK-ga.

Hajaasustusalal, kus ei ole perspektiivis lihisveevirgiga liitumist ette ndhtud, tuleb soodustada
tthiskasutatavate veehaarete rajamist, véltimaks igale kinnistule oma puurkaevu rajamist (mitu
majapidamist liita iithe puurkaevu veehaardesse).

Kinnistute puurkaevude rajamine ja kasutamine on lubatud, kui sellele on andnud hinnangu vastava
eriala ekspert ja see ei tekita héiringuid ihisveevérgi joogiveehaarde toitealale/valgalale.

TULETORJE VEEVARUSTUS®

Valla territooriumil peavad olema vilja ehitatud iildistes huvides kasutatavad ja tulekustutusvee
votmiseks ette ndhtud kohad, kus on tagatud tuletdrje veevotukohale esitatud nduete tditmine.
Veevotukohad peavad olema tdhistatud, voimaldama tuletdrjeautoga aastaringset juurdepddsu ning
kasutamist. Tagatud peab olema tuletdrjeauto ringipodramise voimalus. Enne veevotukohtade
16plikku véljaehitamist on vajalik konsulteerida Paédsteametiga.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse kas hiidrandi, mahuti, tehisveekogu voi looduslik veevotukogu
baasil.

8 Piirangud on leitavad Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakendusest.
8 Tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja andmise tulekahju puhkemisel.

@ %) HENDRIKSON DGE

Joelahtme Vallavalitsus T6O6 nr 2097/14



56
Ehitiste tulekustutusvee voimekuse tagamine toimub digusaktidega sitestatud korras ja tingimustel.

SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Sademevete drajuhtimine iihiskanalisatsiooni on lubatud ainult lahkvoolse kanalisatsiooni baasil.
Uldiselt toimub valla asulates sademevee juhtimine haljasaladele vdi olemasolevatesse kraavidesse,
ojadesse ja jogedesse. Osaliselt on sademeveekanalisatsioon rajatud Iru, Loo, Neeme, Kaberneeme
ja Kostivere asulates.

Ari- ja tootmisaladelt kogutav sademevesi tuleb kiidelda koha peal ja nduetele vastav sademevesi
juhtida ldhedal asuvasse suublasse.

Ari- ja tootmisalade laiendamisel ja uute vilja arendamisel tuleb kdvakattega pindadelt kogutav
sademevesi suunata 0li-bensiini-liivapiitiduritesse (kuna sageli on sellise sademevee naftasaaduste ja
heljumi kontsentratsioon seadusega lubatust korgem) ja sealt edasi ldhedal asuvasse suublasse.
Sademevee suublasse juhtimisel on oluline puhverdada sademevee 166kkoormust
sademeveeckanalisatsioonile ja suubla reostusohtu. Oli-bensiini-ja liivapiiiidurid ja annusmahutid
voimaldavad pikendada sademevee viibeaega ja saavutada nduetele vastav puhastusaste.

Ari- ja tootmisaladel, kus juba on ehitatud lahendused, mille puhul sademevesi suunatakse lihedal
asuvasse vooluveekogusse (nt Iru ja Nehatu kiilas, Loo alevikus), tuleb tdiendava sademevee
juhtimisel vooluveekogusse tagada sademevee nduetele vastavus kehtestatud piirvairtustele.

Sademevee pinnasesse immutamine on #ri ja tootmise maa-aladel (AT) valdavalt raskendatud, kuna
pinnakate on Joeldhtme valla kesk- ja 10unaosas dhuke ja seetdttu pohjavesi kaitsmata voi norgalt
kaitstud. Seega sademevee pinnasesse immutamiseks soodsate tingimuste puudumise tottu tuleb
peale esmast puhastamist sademeveed suunata ldhedalasuvasse eesvoolu.

Kroodi oja (VEE1089100) korrastustodd on 1dppenud, mille tulemusena on tegemist oluliselt
puhtama ojaga. Kroodi oja ldbilaskevoime suurenes ja see jddb ka edaspidi oluliseks Uuskiila
elamupiirkonna sademeveesuublaks. Toostuspiirkondade kovakattega aladelt kogutava sademevee
kvaliteedile tuleb pdorata suuremat tdhelepanu. Olemasolevate sademeveesiisteemide
rekonstrueerimisel ja uute lahenduste rajamisel tuleb rakendada kaasaegseid tehnilisi lahendusi (dli-
muda-liivaptitidurid ning annusmahutid) tagamaks suublasse joudva sademevee piisav puhastusaste.
Alternatiivse lahendusena saab uutelt kovakattega pindadelt kogutava sademevee lokaalselt
puhastada ja pinnasesse immutada, eesmirgiga kompenseerida pohjavee toitealade pindala kadu.
Sademevee pinnasesse immutamise eelduseks on soodsate geoloogiliste ja hiidrogeoloogiliste
tingimuste esinemine.

Maardu kiila pdhjaosas, Maardu lubjakivikarjddri ja Tallinna-Narva maantee vahelisel alal tuleb
sademevesi arendataval alal puhastada ja eelistatult Maardu lubjakivikarjdéri tehisjérve suunata.

Saha kiilas paikneva Tellivere-Kulli linnufarmi ja Kostivere alevikus paikneva loomafarmi aladelt
kogutavad sademeveed tuleb rangelt puhastada ja eelistatult Kostivere peakraavi (VEE1088800)
suunata. Oluline on arvestada, et Kostivere peakraav suubub Joeldhtme jokke (VEE1087900), mis
kuulub 16igul 16hejdogede nimistusse.

Detailplaneeringute koostamisel vO1 projekteerimistingimuste andmisel tuleb tdpsemalt késitleda
sademevee drajuhtimise vdimalusi ja lahendusi.
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Sademevee dra juhtimiseks tuleb:

1.  soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi aladel, kus esinevad selleks soodsad
geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

2.  tagada, et kavandatud roheribad, rohealad ja krundi enda territooriumid toimivad sademevee
immutamise aladena. Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada oma krundil. Eesmargi
saavutamiseks tuleb kasutada mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi (sh tagada
piisavalt looduslikku pinda, kasutada vett ldbilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale vms
lahendusi);

3. dri- ja tootmisaladel ning suurematel elamualadel (millega kaasneb maérkimisvddrne
autokasutus), kus parkimiskohtade arv on enam kui 20, votta kasutusele tehnilisi lahendusi,
millega saavutatakse sademevee 160kkoormuse vdhendamine eesvooludele ning tagatakse
sademevee nduetekohane kvaliteet (0li- bensiini- liivapiilidurid, sademevee vahemahutid,
annusmahutid);

4.  votta kasutusele tehnilisi lahendusi suurte kdvakattega pindade rajamisel, millega saavutatakse
sademevee 166kkoormuse vahendamine eesvooludele (sademevee vahemahutid, annusmahutid,
looduslikud lahendused);

5. rekonstrueerida olemasolevad sademeveekraavid ning vajadusel rajada tdiendavaid,
eesmirgiga tagada nende toimimine ning kui looduskaitseseaduse moistes tehnovdrkude ja -
rajatiste’® veekogusse juhtimine;

6. tdpsemalt kisitleda sademevee drajuhtimise voimalusi ja lahendusi detailplaneeringute
koostamisel voi projekteerimistingimuste andmisel. Projekteerimistingimuste andmisel juhtida
tdhelepanu vajadusele lahendada koos ehitamisega ka sademevee kéitlus, valtimaks suuremaid
ileujutusi duemaal ja/voi teedel.

5.7.2. Soojavarustus

Vallas on kaks toimivat kaugkiittepiirkond — Loo (méératud volikogu otsusega) ja Kostivere. Uue
kaugkiittepiirkonna mééramine ja/voi piiride tdpsustamine toimuv iildplaneeringu alusel volikogu
otsusega.

Kaugkilittepiirkonnas ja mujal uute korterelamute rajamisel tuleb kaaluda kaugkiittevorgu
valjachitamist, vélja arvatud juhul, kui ehitatava ehitise soojusega varustamisel toodetakse oma
tarbeks soojust taastuvast energiaallikast.

Kaugkiittega liitumine on soovitav ldhtuvalt elukeskkonna kaitse vajadus, kuna kaugkiite tagab
suurema energiasddstu ja puhtama vilisdhu vorreldes mitmete alternatiivsete kiittelahendustega.
Kaugkilittevork saab tohusalt ja tarbijate huvide kohaselt toimida vaid siis, kui sellel on piisavalt suur
tarbimiskoormus.

Viljaspool kaugkiittepiirkonda on soojavarustus lahendatud lokaalkiitte kaudu.

0 Vastavalt looduskaitseseadusele ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga v0i kehtestatud
uldplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele.
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5.7.3. Gaasitrass

Uldplaneering annab vdimaluse Muuga sadama alale kavandatava LNG terminali gaasitrassi
ithenduse loomiseks Muuga sadama idaosast Eesti maagaasi lilekandetorustikku Saha Kkiilas.
Gaasitrassi asukohta ja kulgemist {ildplaneeringu joonisel ei miirata, selle asukoht méératakse kas
eraldiseisva planeeringu voi voimalusel projektiga.

Uldised tingimused gaasitrasside arendamiseks:

1.  gaasitrassi koridori asukoha valikul arvestada trassi ehitustegevuse ja kéitamise ning
hooldamise voimaliku mdjuga loodus ja sotsiaal-majanduslikule keskkonnale (looduslikult
tundlikud alad, sh Natura 2000 vorgustikku kuuluvad: pinna- ja pdhjavesi; maavarad;
vadrtuslikud puhke- ja kultuurmaastikud, sh kultuuripdrand; ehitatud keskkond; inimese tervis
ja heaolu jne);

2.  gaasitrassi kavandamisel arvestada olemasolevate voi tdiendavalt koostatavate gaasivorgu
riskianaliilisidega, et vilja selgitada gaasitrassi voimalikud ohud ja leevendusmeetmed;
3.  tagada ohutud kaugused ja luua puhvertsoonid gaasitrassi ja elamualade, iihiskondlike hoonete

ja alade, puhkealade ning peamiste transpordiliinide vahele.

5.7.4. Korgepingeliin

Uldplaneering annab vdimaluse Arukiila-Kallavere-Muuga sadam 110/330 kV  Shuliini
kavandamiseks seoses Muuga sadama elektritarbimise/tootmise muutuse vdimalikkusega Muuga
sadamas. Ohuliini asukohta ja kulgemist iildplaneeringuga ei méirata, selle asukoht méiratakse
eraldiseisva planeeringuga vdi véimalusel projektiga.

Uus 110/330 kV ohuliin on kavandatud perspektiivis rajada olemasolevate 35/110 kV ohuliinide
koridori. Selle tulemusena olemasolevate dhuliini koridoride ulatus suureneb (50 meetrilt ligikaudu
80 meetrile). Elektriohutusest tulenevalt on tegutsemine dhuliini kaitsevoondis piiratud.

5.7.5. Taastuvenergeetika

5.7.5.1. Vaiketuulikud

Lubatud on paigutada kinnistule viiketuulikut oma majapidamise vOi ettevotte tarbeks.
Elektrituulikute’® kdrgust iildplaneeringuga ei reguleerita. Elektrituulikute paigutamisel tuleb esmalt
hinnata nende moju (miira, varjutus jms) elamualadele.

Elektrituuliku kaugus infrastruktuuri suurtest elementidest (kdrgepingeliinid, riigimaanteed, raudtee,
gaasitrass, telekommunikatsiooni mastid) peab olema vihemalt vordne elektrituuliku kogukorgusega
(torn + tiiva pikkus). Lihemale elektrituuliku kavandamine, mille kogukdrgus on suurem, kui
kavandatav kaugus infrastruktuuri elementidest, toimub infrastruktuuri omaniku voi valdaja
ndusolekul.

Elektrituulikud vodivad vidhendada riigikaitseliste ehitiste toGvOimet, seetdttu tuleb toovoime
sdilitamise tagamiseks Kaitseministeeriumiga koostood alustada juba enne elektrituulikute

"L Tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.
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kavandamist. Elektrituulikute detailplaneeringute, ehitusprojektide ja projekteerimistingimuste voi
nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndude voi ehitamise teatiste kooskodlastamisel
Kaitseministeeriumiga tuleb ldhtuda digusaktidest.

Pohivorku ithendatavaid elektrituulikuid ja tuuleparke kui olulise ruumilise mdjuga ehitis Joeldhtme
valla territooriumile tldplaneeringuga ei planeerita. Suure avaliku huvi korral voib algatada
eriplaneeringu tuulepargi(parkide) planeerimiseks.

5.7.5.2. Paikeseenergia

Oma majapidamise voi ettevotluse tarbeks vOib piikesepaneele tiheasustusalade elupiirkondades
clamu maa-alal (E, EV, EP) ja keskuse maa-alal paigaldada ainult hoonetele. Hajaasustusalal ning
ari- ja tootmispiirkondades (AT) voib paneele paigaldada nii hoonetele kui maapinnale.

Piikeseparkide piistitamisel:

1.  vOrku miilimise eesmérgil (teenindav hoonestus puudub) pédikeseparkide rajamisel eelistada
viheviirtuslike alade ja inimkasutusest véljalangenud alade (nn brownfield) kasutamist.
Otstarbekas on nende kavandamine nt védheviljakatel pdllumajandusmaadel, vidhevéartuslikel
karjamaadel, elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvatel lagedatel ja vidhemetsastel
aladel, kasutusest viljas toostusaladel, tootmishoonete katustel, parklates jms;

2. vorku miilimise eesmirgil (teenindav hoonestus puudub) rajatavate pdikeseparkide piistitamine
ei ole lubatud Rebala muinsuskaitsealal, véartuslikul maastikul, rohelises vorgustikus,
védrtuslikul pollumajandusmaal, metsamaal;

3.  piikesepark peab vastama digusaktidega kehtestatud nduetele ja asjakohastele standarditele.

5.7.6. Maaparandussusteemide korrashoid

Maaparandussiisteemide andmed on kantud maaparandussiisteemide registrisse ja maakatastri
kitsendusi pohjustavate objektide kaardile.

Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal” tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmetega vastavalt maaparandusseaduses sétestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega tekitada muu
tegevusega kahju teistele maavaldajatel. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida
korras, need puhastada ja vdsa eemaldada. Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide
hooldamisel tuleb jirgiga Oigusaktiga midratud ndudeid, maaparandussiisteemide registrisse
mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul konsulteerida tegevuse osas vallaga.

° Vorgueeskiri (Vastu voetud Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a méédrusega nr 184 (RT I 2003, 49, 347), joustunud

1.07.2003) defineerib: Tuulepark kdesoleva méiruse tdhenduses on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid
omavahel ja neid liittumispunktiga iithendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.
Maaparandusseaduse  tdhenduses on maaparandussiisteemi maa-ala, millel paikneb reguleeriv vork.
Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtme vork liigvee vastuvotmiseks (kuivendusvork) voi vee jaotamiseks
(niisutusvork).
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Skeem 5.7.6. Maaparandussiisteemidega holmatud maa-alad.

5.8. Maavarad

Keskkonnaregistri maardlate nimistu jirgi’* on Joelihtme valla territooriumil maavaradena arvele
voetud lubjakivi, aluskorra ehituskivi, liiv, savi, kruus ja turvas.

Uldplaneeringuga méietoostusmaad ja uusi karjaire ei kavandata. Maardlate kasutusele votmine
maavara viljamise eesmirgil toimub digusaktides sétestatud korras.

4 Seisuga august 2023.
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Vabariigi Valitsuse 23.12.2021 korraldusega nr 447 algatati Harju maakonna planeeringu maavarade
teemaplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamine, mille eesmirk on maavarade
kaevandamise valdkonnas riiklike strateegiliste maakasutusprioriteetide seadmine, sealhulgas
perspektiivsete ehitusmaavarade ja turba uuringualade ning kaevandamisalade paiknemise, samuti
olemasolevate karjddride laiendamise voimaluste kindlaksmddramine koost6ds kohaliku
omavalitsuse iiksuste ja kogukondadega.

Kaevandamistegevusel kehtivad jirgmised iildised pohimotted ja tingimused:

1.  kaevandamistegevus peab olema keskkonnasobralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda
poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset mdju kohalikule veereziimile, inimese
tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jdrgida miira, tolmu ja vdimalike
maavongete tekitamisel keskkonnanorme, halveneda ei tohi 6hu ja joogivee kvaliteet;

2. kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia voimalikult lithikese ajaperioodi jooksul, kasutades
timbruskonda vdhe hiirivat tehnoloogiat ning kaevanduse tottu muudetud maastiku ala anda
parast korrastamist voimalikult kiiresti taaskasutusse;

3. maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb teha koost6dd kohalike elanikega ning
elanikkonna kaasamise eesmairgil viia ldbi avalik protsess kohaliku elanikkonna ja teiste
puudutatud huvigruppide kaasamiseks, leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt
olemasoleva juurdepdisutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva tee kandevdime
tugevdamine vms). Kaevandamiskoha valikul on oluline kaevandada seal, kus eeldatav mdju
keskkonnale on véiiksem:;

4.  maardlate kasutusse votmisel tuleb eelistada juba avatud karjdaride maksimaalset voimalikku
kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku informatsiooni nii keskkonnatingimuste kui ka
kaevandamise tehnoloogiliste vOimaluste kohta. Nende ammendamise eesmérk on ka
maksimaalselt edasi lilkkata uute maardlate kasutuselevottu;

5. maardlate kasutuselevotul tuleb kavandada maardlatele ligipddsuteed, mis vastavad maardla
kasutamisega kaasnevale litkluskoormusele. Vajadusel tuleb kavandada olemasolevate teede
(sh riigimaanteede) kandevoime tugevdamine;

6. lldplaneeringu lahenduse elluviimisel tuleb arvestada maapdueseaduse sitetega, kui pole
saadud detailplaneeringule muu sisuga maapoueseaduse alusel antud kooskodlastust;

7. kaevandamistegevuse Idpetamise jérgselt tuleb kaevandajal alad korrastada vastavalt
kehtivatele oOiguslikele nouetele ning kujundada looduslikuks haljasalaks, puhkealadeks,
ekstreemspordi harrastamise alaks (nt krossirada), veekoguks vm, vottes arvesse ka naaberalade
iseloomu ja kasutusperspektiivi. Eesmérk on kaevandatud alad tuua maakasutusse tagasi
niivord, kuivdrd see osutub majanduslikult, tehniliselt ja keskkonnakaitseliselt mdistlikuks;

8.  viltida voimalusel alasid, mis asuvad véirtuslikel maastikel ja rohelises vorgustikus. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt
kaasnevaid mojusid védrtuslikele maastikukomponentidele ja rakendada leevendusmeetmeid.

5.9. Keskkonnatingimused

5.9.1. Jaatmekaitlus

Jadtmehooldust ja jarelevalvet jadtmekéitluse tlile korraldatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele.
Iga tegevuse juures tuleb jddtmetekitajal rakendada koiki sobivaid jadtmetekke valtimise voimalusi

ning kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks lilemédérast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale.
Tekkinud jddtmeid tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt voimalik ja tegevus ei ole iileliia
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kulukas. Jadtmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb sorteerida ja paigutada selle jadtmeliigi
kogumiseks ettendhtud mahutitesse.

Jadtmete iileandmine toimub valla territooriumil asuvas Tallinna Jdidtmete Taaskasutuskeskuses,
mille pohitegevusaladeks on tavajddtmete taaskasutamine ja kdrvaldamine.

Tallinna Ja4tmete Taaskasutuskeskuse lihedus vdimaldab eraldiseisva jadtmejaama’™ rajamise asemel
jadtmete transportimist Jadtmete Taaskasutuskeskusesse, mistottu lahiperspektiivis puudub vajadus
eraldiseisva jddtmejaama rajamiseks ja selleks vajaliku maaressursi planeerimiseks.

5.9.2. Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardile’® vastavalt jdib suur osa vallast
radooniohtliku pinnasega voondi levialasse’’. Kuna ka madala radooniriskiga piirkonnas voib esineda
korge radoonitasemega alasid ning vastupidi, tuleb edasisel planeerimisel voi
projekteerimistingimuste andmisel tdpsustada radooniriski suurus hoonestataval alal ning miérata
radoonivastased meetmed.

Radooniohu valtimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid

jargmiselt:

1.  korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata {ile poranda konstruktsioon (sulgeda maja alt tulevate
torude ja juhtmete imbrus vms);

2. kui radoonisisalduse tase on korge voi iilikorge (kaks voi rohkem korda kdrgem soovitatavast
piirvéartusest), tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused — paigaldada hoone alla
radooni kogumise torud voi vdimaldada vilisShu juurdepdds hoone alla; paigaldada
ventilatsioonisiisteem.

5.9.3. Mlra

Miira normtasemete kategooriad vastavalt iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele on:

" I kategooria — puhke- ja virgestuse maa-alad ehk vaiksed alad.

n II kategooria — haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad,
rohealad (vidlja arvatud rohealad, mis planeeritakse kaitsehaljastusena toimimaks puhvrina
miira, visuaalse ja mentaalse mdju puhul).

n III kategooria — keskuse maa-alad jt segafunktsiooniga alad (nt elamu- ja &rimaa
segafunktisoon).

n IV kategooria — iihiskondlike hoonete maa-alad (miira suhtes vdhem tundlikud hooned ehk
bilirood, teenindus- ja ametiasutused jne).

n V kategooria — iri- ja tootmise maa-alad, sadama maa-alad, jddtmekaitluskohad (rakenduvad
tootervishoiu ja téoohutuse nduded; ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016 méadruse nr 71
nouded, kuna neid ei loeta miiratundlikeks aladeks).

n VI kategooria — litkluse maa-alad ja teed (ei rakendu keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr
71 nduded, kuna neid ei loeta miiratundlikeks aladeks).

s Jaatmejaamade rajamisel tuleb arvestada maksimaalselt isemajandamise véimalusi.
6 Allikas https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/link/ise34R2r
" Piirkonnas, mis on hinnatud kdrge radooniriskiga alaks, on radoonisisaldus majade sisedhus sageli kdrge.
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Miira siht- ja piirvddrtused on toodud KSH aruande ptk 5.4.1.

5.10. Ehituskeeluvodndi tapsustamine. Korduva Uleujutusega ja tleujutusohuga
alad

Ranna- ja kalda ehituskeeluvoondite tépsustamine iildplaneeringu menetluses tagab avalikkuse
parema kaasamise, kui detailplaneeringu menetluses, ja asustuse suunamist on vdimalik kaaluda 14bi
valla arengut suunava olulise strateegilise dokumendi. Avalikkuse kaasamine on oluline vélja
selgitamaks avalikku huvi ja teadvustamaks voimalikku keskkonnamdju asustuse suunamisel ranna-
ja kaldaaladel.

Joeldhtme vallale on iseloomulik asustuse koondumine veekogude &édrde. Looduskaitseseaduse
joustumisega mais 2004 (kuni 2004. aastani kehtinud ranna ja kalda kaitse seadus) muutus rannal ja
kaldal ehitamist puudutav regulatsioon tavakodanikule keerulisemaks ja ebaselgemaks, kuna ranna
ja kalda kaitse seadus andis ranna ja kalda ehituskeeluvoondis ehitamiseks enam vOimalusi. Lisaks
sdtestas ranna ja kalda kaitse seadus kaldaastangu definitsiooni erinevalt looduskaitseseadusest
(kaldaastang on vahemalt 5 m korgune vertikaalne looduslik pae- voi liivakivipaljand veekogu ddres).
Sellest tulenevalt esineb Joeldhtme vallas nii mererannal kui jogede ddres juhtumeid, kus on rajatud
kehtiva looduskaitseseaduse moistes ehituskeeluvoondisse ehitisi, mille osas ei ole taotletud kehtiva
looduskaitseseaduse madistes ehituskeeluvooni vihendamist.
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Tabel 5.10.1. Ehitukeeluvoondi vihendamisega seotud detailplaneeringud/maaiiksused.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.

26.

27.

lhasalu kiila, Laheranna 2,3,4

lhasalu kila, Lamme kinnistu

Iru kila, Kallaste IV

Kaberneeme kiila Kaberneeme tee
2
Kaberneeme kiila (EKV
vdhendamine valjakujunenud

Kaberneeme kiila, Leelo

Kaberneeme kiila, Piilkonna
kinnistu

Koila kiila, Helena

Kostiranna, Hindreku

Kostiranna kila, Lepiku-Mihkli

Kostiranna kila, Pilliroo

Loo alevik, JGeddre piirkonna

Loo alevik, Jeddre tee 22 ja 24

Loo alevik, Onni | ja Hallikivi

Loo alevik, Saha tee 8ja 8a

Loo alevik, Vahtramae

Loo alevik, Valja

Loo kiila, Kruusimae

Neeme kiila, Koertekooli

Neeme kila, Kolli 7 ja Lilvametsa

Neeme kiila, Metsamarja poik 4b ja

Mardiranna
Neeme kila, Mdandneeme
maaliksus
Neeme kila, Ranniku (Tanuma tee
18)

Neeme kiila, Sadama tee 10

Rammu kiila, Kaarli 2

Rammu kiila, Olmi

Rammu kiila, Uustalu
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5.10.1. Mereranna ehituskeeluvoondi vahendamine

Uldplaneering tipsustab mereranna ehituskeeluvodndi ulatust atraktiivsetel elu- ja ettevdtlusaladel.
Aladel, kus ehitusdigus on digusakte jargides antud juba ldhemale kui iildplaneeringuga maératud,
lahtutakse varasemast otsusest.

Rannikupiirkonna edasiarendamine on pdhjendatud, kuna vastab valla ruumilise arengu
strateegilisele pohimottele — asustuse suunamine juba vélja kujunenud asustusstruktuurist ldhtuvalt.
Seetdttu on eesmirgiks seatud uute arendusalade kasutusele votmisel tihendada ja laiendada
olemasolevaid tiheasustusalasid ning mujal vallas sdilitada hajaasustus (asustuse suunamisel
vilditakse uute, nn pdllukiilade, teket). Rannikupiirkonna kiilade hoonestatud alad on juba toimivad
tiheasustusalad. Nende edasiarendamine ja piirkonda erinevate funktsioonide suunamine tagab
kvaliteetsema elukeskkonna ja teenuste parema kattesaadavuse nii olemasolevale kui lisanduvale
elanikkonnale ning tihtlasi loob eeldused elanike arvu kasvuks. Rannikupiirkonna mitmekesistamine
aitab vihendada sundliikumisi elukohtade ja teenuste vahel ning vihendab seega kaudselt liiklusest
tulenevaid negatiivseid keskkonnamdjusid.

Rahvastiku juurdekasv ning teenusmajanduse arendamine on eesmairgiks seatud ka kehtivas valla
arengukavas, kajastades nii juba olemasolevat avalikku huvi.

Ehituskeeluvoondi vihendamine voimaldab tdiendavalt arendada rannikupiirkonda, mitmekesistades
valla eluasemeturgu ja aidates kahaneva elanikkonnaga Eestis tagada sotsiaalselt jatkusuutlik areng.
Ehituskeeluvoondi vdhendamine atraktiivsetes piirkondades annab tduke majanduskeskkonna
arengule, tugevdades ja suurendades valla teenuste kasutajaskonda. Rannikupiirkonna arendamine
aitab kaasa puhkemajanduse edenemisele ning laiemale avalikkusele kasutatavate puhkealade
loomisele Tallinna tagamaal, tuues valda uusi kiilastajaid ja luues uusi to6kohti eelkdige teenindus-
ja turismivaldkondades. Suunatud areng voimaldab kohalikul omavalitsusel teha kaalutletud otsuseid
rannadirsete piirkondade arendamisel arvestades nii olemasolevaid tehnovorke, juurdepédasuteid, kui
ka olemasolevat hoonestust ja roheliste puhke- ja ka metsamajanduslikku véartust omavate
metsaalade siilitamist.

Ehituskeeluvoondi vihendamine tagab kinnistutele ja hoonestusalade juurdepddsu voi parendab
juurdepddsuvoimalusi. Sageli korralik juurdepddsutee kinnistutele puudub, juurdepédsuks
kasutatakse pollule (eramaale) sisse sodidetud jélgi, mille puhul on tegemist erateega eramaal.
Olemasoleva eratee seisukorra parendamine ja/v0i uue rajamine tagab juurdepédisu nii olemasolevate
hoonetele kui planeeringutega méaratud ja projekteerimistingimustega lubatud hoonetele. Kinnistuid
ja hoonestusalasid teenindava teedevorgu vélja ehitamine ning avalike teedega sidumine parandab
elanike jaoks teenuste ja tookohtade kittesaadavust, sh muudab mugavamaks elukeskkonna ja seelébi
kinnistab ka elanikke valda jidma.

Uldplaneeringu koostamise raames libi viidud mereranna looduskeskkonna uuring (iildplaneeringu
lisa 3) andis suuniseid asustuse suunamisel rannaalal. Uuring toob vélja piirkonnad, mis ei oma
asustuse suunamisel perspektiivi ning alad, kus ehitustegevus rannaalal ei ole vélistatud, kui tagatakse
vilja toodud loodusvéirtuste sdilimine.

Uuringu ja KSH tulemustele toetudes ning valla ruumilisi vajadusi arvestades on iildplaneeringuga

mereranna ehituskeeluvoondit tapsustatud:

m  piirkondades, kus ajalooline hoonestuspiir ja/vdi kompaktne asustus paikneb kehtiva
looduskaitseseaduse kohase ehituskeeluvoondi sees, mistottu ehituskeeluvoond alal sisulist
eesmarki ei tdida;
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m  piirkondades, kus ei asu véairtuslike rannakooslusi ja ehitustegevus juba viljakujunenud
asustusega alal etteantud tingimusi jargides ei kahjusta oluliselt ranna kaitse eesmérke;

m  arvestades kaldaastangut’® (kus vilja kujunenud ehitusjoon on astangu serval ja
ehituskeeluvoond sisulist eesmaérki ei tdida);

m  arvestades eraomandisse jddvate juurdepddsuteede parendamise ja rajamise vajadust;

m  olemasolevate sadamate alal, kuna tegemist on tchisrajatistega ja ehituskeeluvoond oma
eesmirki ei tdida.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile 18.07.2018 kirja lisana taotluse ehituskeeluvoondi
vihendamiseks iildplaneeringu alusel.

Keskkonnaamet andis ndusoleku mereranna ehituskeeluvoondi vahendamiseks 03.07.2020 kirjaga nr
7-13/20/11317, 08.09.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317-2, 01.12.2020 kirjaga nr 7-13/20/4570-6.
Keskkonnaameti ndusoleku alusel vahendatud ehituskeeluvéond on kantud tildplaneeringusse.
Uldplaneering teeb jitkuvalt ettepaneku ehituskeeluvodndi vihendamiseks ka nendes asukohtades,
mille osas esitas Joeldhtme Vallavalitsus 18.07.2018 kirjaga taotluse, kuid mille osas Keskkonnaamet
ehituskeeluvoondi vidhendamisega ei ndustunud. Joeldhtme Vallavalitsus on esitanud kaebuse
halduskohtusse taotlusega, et Keskkonnaamet Joeldhtme Vallavalitsuse 18.07.2018 taotluse uuesti
1abi vaataks. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek on kantud maakasutusplaanile, pdhjendused
on esitatud 18.07.2018 kirja lisas.

I. Keskkonnaamet andis 03.07.2020 Kkirjaga nousoleku ehituskeeluvoondi (EKYV)
vihendamiseks jidrgmiselt:

1.  Uuskiilas Muuga sadam 301 (24504:004:1162) kinnistu ld4nepiirist kuni Vahetusmaa
(24504:004:0846) kinnistul pdhja-lduna-suunaliselt kulgeva teeni (ETAK ID 5057828) 0
meetrini veepiirist tingimusel, et ala (faotluses ala I) arendatakse vastavalt kehtestatud
teemaplaneeringus méiratud arengusuundadele. Muude arengusuundade puhul (st olemasoleva
sadama laiendamisest ja sadamachitiste rajamisest loobumise puhul) ndusolek EKV
vihendamiseks ei kehti.

2. Uuskiila, Kallavere ja Saviranna kiilades astangu servast ala (faotluses alad 2 ja 3):

a.  laanepiiril koordinaadist 59°30°17.67"'N 25°0°43.91"'E kuni koordinaadini 59°30°16"'N
25°1710.28"E ja sealt edasi ida suunas méoda Nuudi tee 70 (24504:004:0692), Nuudi tee
68 (24504:004:0689), Nuudi tee (24504:004:1016) ja Nuudi tee 66 (24504:004:0688)
kinnistute pdhjapiiri ning seejdrel Nuudi tee 66 kinnistu idapiiri jirgides kuni Nuudi tee
161k 2 (24504:004:1009) kinnistu pShjapiirini;

b.  Nuudipere (24501:001:0901) kinnistul (taotluses alad 2 ja 3) EKV-sse jadva duemaa
ulatuses

3. Saviranna kiilas astangu servast (taotluses ala 4):

a.  Saviranna tee 168 (24504:005:0580) kinnistu lddnepiirist kuni Saviranna tee 148
(24504:004:1062) kinnistu idapiirini (v.a Saviranna tee 160a, Saviranna tee 160b ja
Saviranna tee 158a kinnistutel) duemaa ulatuses;

b.  Mere tee 38 (24504:005:0120) kinnistu l4énepiirist kuni Mere tee 2 (24504:005:0380)
kinnistu idapiirini duemaa ulatuses, mis ulatub astangu iilemise servani;

c.  Tiiru tee 15 (24504:006:0040) kinnistu 144nepiirist kuni Tiiru tee 23 (24504:006:0170)
kinnistu idapiirini duemaa ulatuses, mis ulatub astangu iilemise servani;

d.  Soomeniidi (24504:004:0078) ja Kalda tee 44 (24504:004:0075) kinnistutel Kalda teeni
(ETAK 4545428);

8 Kaldaastangute maaraltemisel on aluseks vdetud Eesti pdhikaardile kantud astangud, mis on Maa-ameti digitaalse
kdrgusmudeli (5 m DEM) alusel véhemalt 5 m k&rgused.
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e.  Savirannatee 160a (24504:004:0254), Saviranna tee 160b (24504:004:0318) ja Saviranna
tee 158a (24504:004:0255) kinnistutel 15 meetrini kinnistute Idunapiirist;

f. Kalda tee 27 (24504:004:1188) kinnistu ldénepiirist kuni Kalda tee 43 (24504:007:0080)
kinnistu idapiirini veekaitsevoondi piirini ehk 10 m-ni arvestatuna astangu iilemisest
servast;

g Kogu Kalda tee 38 (24504:007:0030) kinnistu osas.

Ulgase kiila elamualal ja Koljunuki sadama alal (faotluses ala 5):

a.  Loode tee 10 (24504:004:0615) kinnistu Idunapiirist kuni Nuki tee 11 (24504:004:0636)
kinnistu idapiirini olemasolevatele elamumaa kinnistutele juurdepdisude rajamiseks
Loode teelt sisemaa suunas;

b.  Nukipdik 10/12 (24501:001:0332) kinnistu pohjapiiril kaldaastangu piirini (ligikaudu 15
meetrit veepiirist) ning idapiiril 0 meetrini veepiirist.

c. Kehtima jiddvad  detailplaneeringute alusel antud varasemad nousolekud EKV
vihendamiseks jargmiselt:

- keskkonnaministri 07.11.2000 kirjas nr 16-6/3120 antud ndusolekuga hdlmatud
ulatuses Loode tee 17 (24504:004:0610) kinnistul (endine Tamme kinnistu, EKV
viahendatud 35 meetrini tavaliselt veepiirist);

- keskkonnaministri 06.11.2006 kirjas nr 7-1.3/2337 antud ndusolekuga holmatud
ulatuses Loode tee 15 (24504:004:0933) ja Loode tee 19 (24504:004:0934)
kinnistutel (endine Lepa kinnistu, EKV vihendatud 50 meetrini tavaliselt veepiirist);

Kostiranna kiilas (faotluses ala 6):

a.  Rajametsa (24501:001:0104) ja Nuudi tee 7/Raja (24504:004:1148) kinnistutel 50
meetrini veepiirist;

b. Nuudi tee I11/Tamme (24504:004:0020) kinnistul ja Nuudi tee 10/Ranna
(24504:004:0021) kinnistu hoonestatud osas veekaitsevéondi piirini ning tdiendavalt
veekaitsevoondisse jadvate hoonete kontuuri osas;

c. Peetri tee 7 (24504:004:0370) kinnistu ld&nepiirist kuni Kostiranna tee 15
(24504:004:0604) kinnistu idapiirini veekaitsevoondi piirini (arvestades, et Peetri tee 7
kinnistul rakendub kaldaastangu erisus) ning tdiendavalt veekaitsevoondisse jddvate
hoonete kontuuri osas Peetri tee 7 (24504:004:0370) ja Peetri tee 13 (24504:004:0400)
kinnistutel;

d.  Hindreku (24504:004:0215), Kostiranna tee 17/32 (24504:004:0603) ja Eest-Piganeeme
(24504:004:0244) kinnistute metsamaal 100 meetrini veepiirist;

e.  Taga-Piganeeme (24504:004:1098) kinnistu idapiirini.

Nomme kinnistul ja Manniva kiilas (taotluses ala 7):

a. Nomme (24504:004:0200) kinnistul duemaa ulatuses;

b. Ristikangru tee 58 kinnistul (24504:004:0491) golfivéljakuna kasutatava ja korrapéraselt
hooldatava madalmuruse ala ulatuses, mis paikneb tavalisest veepiirist 20-185 m
kaugusel.

Joesuu kiilas (taotluses ala 8) Rannaveski tee 1 (24505:002:0137), Rannaveski tee 2

(24505:002:0138), Rannaveski tee 3 (24505:002:0139), Rannaveski tee 4 (24505:002:0141) ja

Rannaveski tee 5 (24505:002:0142) kinnistute ulatuses.

Ihasalu kiilas (taotluses ala 9):

a. ala lddneosas jddb kehtima detailplaneeringu alusel antud varasem ndusolek EKV
vihendamiseks jargmiselt: keskkonnaministri 26.11.2008 kirjas nr 16-3/26507-5 antud
nodusolekuga hdlmatud ulatuses Metsahundi tee 7-25, Metsahundi tee, Joesuu puhkeala ja
Laheranna tee 1- 7 kinnistutel (EK'V-d vdhendatud 100 meetrini Laheranna DP alusel;

b. ala 1idaosas katastriiiksuse 24505:001:0824 pohjapiirist kuni katastriliksuse
24505:001:2930 16unapiirini:
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Kadastiku tee 14 (24505:001:0824) ja Kadastiku tee 12 (24505:001:0825) kinnistutel
40 meetrini veepiirist;
Kadastiku tee 11 (24505:001:0823) kinnistu loodepiirist kuni Thasalu pdik 23
(24505:001:2580) kinnistu lounapiirini veekaitsevoondi piirini (20 meetrini
veepiirist) ning tdiendavalt olemasolevate merepoolsemate ehitiste kontuuri osas
Kadastiku tee 6/7 (24501:001:0308), Kadastiku tee 2 (24505:001:0198) ja Ihasalu
poik 3 (24505:001:2180) kinnistutel;
Thasalu tee 50 (24501:001:0276) vahemikus 20-70 m arvestatuna pdhikaardile
kantud veekogu piirist;
Thasalu tee 48 (24505:001:1136), Ihasalu tee 36 (24501:001:0789) ja Thasalu tee 34
(24501:001:0790) kinnistutel pohikaardile kantud duemaa ulatuses.
Kehtima jddb detailplaneeringu alusel antud varasem ndusolek EKV vidhendamiseks
jargmiselt: Keskkonnaameti 12.02.2016 kirjas nr 7-13/16/674-2 antud ndusolekuga
hoélmatud ulatuses Thasalu tee 12 (24505:001:2800) ja Uusvahesauna (24505:001:0206)
kinnistutel (Lamme DP joonisel ,,Pohijoonis®, vdljatriikk 03.12.15/10.12.15, kantud kahe
hoonestusala ja uue juurdepdisutee ulatuses).

Neeme kiilas elamuala tiheasustusalal ja hajaasustuses duemaade vahelisel alal ning Neeme
sadamaalal (taotluses ala 10):

a.

elamuala Iounaosas Katastriliksuse 24501:001:1617 idapiirist kuni katastriiiksuse

24505:001:0781 lddnepiirini, katastriiiksuse 24505:001:0781 l4énepiiri modda

katastriliksuse 24505:001:0197 jargmiselt:

- Metsavahi tee 8 (24501:001:1617) ja 10 (24501:001:1618) kinnistu duemaa ulatuses;

- kehtestatud detailplaneeringutega (Kolli ja Laigari DP ning Mardi DP) kavandatud
hoonestusalade ja nendeni Metsavahi teelt viivate kinnistusiseste juurdepiisuteede
ulatuses.

elamuala ladneosas:

- Tuuleranna (24505:001:0064) kinnistu pohjapiirist kuni Kivineeme tee 25
(24505:001:0817) kinnistu loodepiirini Kadakaranna tdnav T8 (Kivineeme tn otsast)
algava pinnasteeni (ETAK ID 4612415);

- Mereliiva (24505:001:0547) kinnistul kinnistut ldbiva Kadakaranna tdnav T8
kinnistult (Kivineeme tn otsast) algava pinnasteeni (ETAK ID 4612415);

- Tuuleranna (24505:001:0064) kinnistul Guemaa ladnepiirini ning vahetult Guemaast
mere suunas paikneva hoone kontuuri osas;

- Tommi kinnistu koosseisu kuuluva katastriiiksuse katastritunnusega 24505:001:0765
ja  Peetri kinnistu koosseisu kuuluva katastriiiksuse katastritunnusega
24505:001:0771 merepoolse piirini.

- Kehtima jiéb detailplaneeringu alusel antud varasem ndusolek EKV vdhendamiseks
jargmiselt: keskkonnaministri 02.05.2001 kirjas nr 16-6/1338 antud ndusolekuga
holmatud ulatuses Kivineeme tn 10 (24505:001:0827) kinnistu idapiirist kuni
Kivineeme tn 30 (24505:001:0369) kinnistu 10unapiirini 50 meetrini veepiirist
tingimusel, et mere déres peab sdilima avaliku juurdepdédsu voimalus ja kallasrada.

elamuala loodeosas Untaugu tee 24 (24501:001:0909) kinnistu pdhjapiirist kuni

Ajataguse tee 37a (24505:001:1033) kinnistu pdhjapiirini ranna piiranguvéondis oleval

metsamaal (ei rakendu metsamaa erisus).

elamuala kirdeosas Tampli tee 1 (24504:008:0271) kinnistu pdhjapiirist kuni Neeme

sadam (24505:001:0500) kinnistu pohjapiirini veekaitsevoondi piirini (20 meetrini

veepiirist).

elamuala idaosas s Liiva tee 12 (24505:001:0975) kinnistu lddnepiirist kuni Mannimée

tee 20 (24505:001:1006) kinnistu idapiirini veekaitsevoondi piirini (20 meetrini

veepiirist, Médnniméde tee 18 ja Méannimée tee 20 kinnistul arvestades iileujutatava ala
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piirist) ning tdiendavalt Liiva tee 12 kinnistul osaliselt veekaitsevoondis paikneva
olemasolevate hoonete kontuuri ulatuses.
f. sadamaalal:

- Neeme sadama ehk Sadama tee 5 (24505:001:0500) kinnistu merepoolse piirini.

- Kehtima jadb detailplaneeringu alusel antud varasem nousolek EKV vihendamiseks
jargmiselt: Keskkonnaameti 27.04.2017 kirjas nr 7-13/17/2695-3 antud ndusolekuga
holmatud Sadama tee 10 (24505:001:1950) kinnistul (EKV-d vdhendatud 20 meetrini
pohikaardile kantud veepiirist Sadama tee 10 DP alusel).

10. Kaberneeme kiilas (taotluses ala 11):

a.  Elamu ja sadamaala osas:

Kordoni tee 20 (24501:001:0491) kinnistul 0 meetrini veepiirist;
Tousu tee 25 (24505:001:0139) kinnistu Idunapiirist kuni Tousu tee 35
(24505:001:0983) kinnistu pohjapiirini  veekaitsevoondi  piirini  (korduva
tileujutusala piirist 20 meetrit) ning tdiendavalt Tousu tee 33 (24505:001:0982)
olemasoleva merepoolse korvalhoone kontuuris (s.t kdrvalhoone jddb viljapoole
EKV-d);
Kordoni tee 58a (24501:001:1152) kinnistu podhjapiirist kuni Kordoni tee 54
(24501:001:1150)  kinnistu  1dunapiirini  veekaitsevoondi  piirini  (korduva
ileujutusala piirist 20 meetrit);
Kordoni tee 46 (24505:001:0889) kinnistu pohjapiirist kuni Kordoni tee 36
(24505:001:0182) kinnistu 1dunapiirini  veekaitsevoondi  piirini  (korduva
tileujutusala piirist 20 meetrit) ning tdiendavalt Kordoni tee 36 pohihoone ulatuses;
Kordoni tee 22 (24505:001:0446) kinnistul duemaa ulatusest (tavalisest veepiirist
minimaalselt ~57 m kaugusel);
Kordoni tee 20 (24501:001:0491) kinnistu Idunapiirist ja selle mdttelisest
pikendusest kuni Kaberneeme pdik 5 (24505:001:0910) kinnistu Idunapiirini
veekaitsevoondi piirini (veepiirist 20 meetrit) ning tdiendavalt Haava tee 3
(24505:001:1370), Haava tee 7 (24505:001:2560), Kaberneeme pdik 3
(24505:001:0270) ja Kaberneeme pdik 5 kinnistute merepoolsemate abihoonete
kontuuri ulatuses;
Kaberneeme pdik 4 (24505:001:0432) kinnistu pohjapiirist kuni Liiva tee 12
(24505:001:1740) kinnistu Idunapiirini veekaitsevoondi piirini (veepiirist 20
meetrit) ning tdiendavalt Kaberneeme pdik 4 ja Liiva tee 12 merepoolsemate
abihoonete kontuuri ulatuses;
Kaberneeme tee 2b (24505:001:0450) ja Kaberneeme tee 2a (24505:001:1300)
kinnistutel 20 meetrini arvestades tavalisest veepiirist.
Kehtima jddvad detailplaneeringute alusel antud varasemad ndusolekud EKV
vihendamiseks jargmiselt:

- keskkonnaministri 26.08.1999 kirjas nr 21-7/2090 antud ndusolekuga hdlmatud
ala ulatuses (Kaberneeme kiila DP alusel);

- Keskkonnaameti 29.10.2015 kirjas nr 14-9/1521363-7 antud ndusolekuga
holmatud ulatuses Kordoni tee 65 kinnistul (EKV védhendatud pdhijoonisele
kantud hoonestusalaulatuses, mis asub idakalda tavalisest veepiirist
minimaalselt 30 meetri ning l4d4nekalda lileujutusala piirist minimaalselt 21
meetri (tavalisest veepiirist 36 meetri) kaugusel).

b.  suplus- ja puhkealal avalikkust teenindavate ehitiste, sh rekreatsiooniehitiste rajamiseks
jargmiselt:
- Anija metskond 5 (24505:001:0594) kinnistul 10 meetrini arvestatuna pdhikaardile
kantud veekogu piirist;
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- Anija metskond 7 (24505:001:0806) kinnistul pohikaardile kantud Ristsoo jérve
veepiirist 10-80 laiusel maa-alal (tdpsem piir kaardil kirja lisas);

- Anija metskond 4 (24505:001:0662) kinnistul nii pdhja- kui ka ldunapoolse
suplusalal alates 10 meetrini arvestatuna pohikaardile kantud veekogu piirist.

11. Haapse kiilas (taotluses ala 12) Anija metskond 97 (24505:001:1101) kinnistu idapiirist kuni
Lauri tee 25 (24505:003:0020) kinnistu idapiirini (sh Nomme tee 5, Nomme tee 7 ja Nomme
tee 9 kinnistud), v.a Hansuli ja Nomme tee 1 kinnistutel, duemaa ulatuses kuni maksimaalselt
veekaitsevoondi piirini ning tdiendavalt viahesel mairal veekaitsevoondis paikneva Lauri tee 17
(24505:003:0030) pohjapoolseima hoone kontuuri osas.

12.  Kullamée kiilas duemaal (taotluses ala 13):

a. Kullamde tee 15 (24505:001:2950) kinnistu lddnepiirist kuni Kullaméde tee 21
(24505:001:0235) kinnistu idapiirini duemaade ulatuses;

b.  Suigu (24505:001:0032) kinnistul Guemaa ulatuses;

c.  Monte tee 21 (24505:001:0430) kinnistul Guemaa ulatuses.

II Keskkonnaamet andis 08.09.2020 kirjaga nousoleku ehituskeeluvoondi (EKV) vihendamiseks
Neeme kiilas Kivineeme tn 10, Kivineeme tn 10a ja Kivineeme tn 12 kinnistutel 50 meetrini
arvestades pohikaardile kantud veepiiri.

Il Keskkonnaamet andis 01.12.2020 kirjaga nousoleku ehituskeeluvoondi (EKYV)
vihendamiseks Ulgase kiilas jargmiselt:
1.  Nuki poik 3 (24504:004:0639) kinnistul 40 meetrini pohikaardile kantud astangu tilemisest

servast;

2. Nuki poik 5 (24504:004:0641) kinnistul 33 meetrini pohikaardile kantud astangu tilemisest
servast;

3. Nuki pdik 7 (24504:004:0642) kinnistul 32 meetrini pdhikaardile kantud astangu iilemisest
servast;

4.  aadressi ettepanekuga Nuki tee 13 (tinasel Looderanna kinnistul, mis asub Loode tee ja Nuki
tee ristumiskohas) kinnistul iimber olemasoleva vare ja lddneseinast ld4ne suunas tdiendavalt
10 meetri laiuselt Looderanna kinnistule jddva osas;

Nuki tee 9 (24504:004:0630) kinnistu ulatuses avalikuks/iildkasutuseks moeldud ehitiste
rajamiseks;

Nuki tee 5 (24504:004:0628) kinnistu pohikaardile kantud metsamaa ulatuses;

Nuki tee 1 (24504:004:0626) kinnistu ulatuses;

Loode tee 2 (24504:004:0611) kinnistu metsamaa ulatuses;

. Loode tee 4 (24504:004:0612) metsamaa ulatuses;

0. Loode tee 6 (24504:004:0613) metsamaa ulatuses;

1. Loode tee 24 (24504:004:0623) kinnistul ranna piiranguvodndis paikneva metsamaa ulatuses.

9]

— =0 oo

Kokkuvote

Ehituskeeluvoondi médramine iildplaneeringuga eelnimetaud asukohtades aitab edasi arendada
Joeldhtme wvalla traditsioonilisi rannakiilasid, voOimaldades funktsionaalset mitmekesistamist,
moddukat tdiendavat hoonestamist ja paremat juurdepddsu nii merearannale kui mereddrasetele
kinnistutele. Kuivord asustuse suunamisel on {ildplaneeringu pdhieesmérgiks olemasolevate
tiheasustusalade tihendamine, siis ehituskeeluvoondi vihendamine voimaldab tiheasustusala edasi
arendamist ja hoonestamist, duemaade paremat/moistlikumat kasutamist, ehitiste piistitamist ning
juurdepadsuks ka erateede rajamist, nende parendamist ja sidumist avalikus kasutuses olevate
teedega. Ehituskeeluvoond jargib suures osas olemasolevat asustusmustrit, keskendudes juba
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olemasolevatele tiheasustusaladele ja nende ldhedusele. Nii séilitatakse valla idaosa mererand
looduslikuna. Ehituskeeluvoondi méadramisel on arvestatud ka varasemas Oigusruumis tehtud
otsustega, mis tagavad juba varem kehtestatud detailplaneeringute realiseerumise voimalikkuse
lahtuvalt kinnistuomanike digustatud ootusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ei ole vastuolus ranna kaitse eesmirkidega piirkondades, mis
on juba suures osas asustatud ja hoonestatud (asustusstruktuur on suures osas voi osaliselt juba
vilja kujunenud), kus juba eksisteerib inimtegevusest tulenev moju, kus ei asu kaitstavaid
loodusobjekte v0i on tegemist lagedate ja looduskaitseliselt vahevairtuslike aladega.
Piirkondades, kus asustustihedus on viiksem (asustusstruktuur ei ole veel tiheasustusalale
omaselt 10puni vilja kujunenud), kuid iildplaneeringuga voimaldatakse tiheasustusalale omase
asustuse teket, on moju ranna kaitse eesmirkidele leevendatav, kui puude raiumine toimub
ainult hoonestusalal ja juurdepiisuteede rajamiseks ning looduskaitseliselt viirtuslike
koosluste ja Kkaitstavate taimeliikide kasvukohaga alad’® siilitatakse looduslikena.

Mereranna chituskeeluvoond arvestades Keskkonnaameti ndusolekut ja korduva iileujutusega ala
piiri ning piiranguvodnd on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan ja joonisele 6 Ehituskeeluvéondi
tapsustamine.

5.10.2. JOgede ja oja ehituskeeluvodndi tapsustamine

Vottes arvesse viljakujunenud hoonestuspiiri, maakasutuse iseloomu, olemasolevate chitistega
seotud probleeme piirkonnas, kehtestatud detailplaneeringuid ning kalda kaitse eesmirke, méérab
tildplaneering veekogude ehituskeeluvodndi ulatuse ja aladel, kus ehitusdigus on digusakte jargides
antud juba ldhemale kui iildplaneeringuga méératud, on ldhtutud kehtestatud detailplaneeringuga
madratud ehituskeeluvoondi asukohast.

I Keskkonnaamet andis 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 nousoleku ehituskeeluvoondi

EKYV vihendamiseks jirgmiselt:

1.  Koogi kiilas Lundi paisjirve kaldal (taotluses ala 14):

d.  Jdgala-Joa tee 33 (24504:008:1470) kinnistu kuni Jégala-Joa tee 13 (24504:008:0406)
kinnistu kirdepiirini veekaitsevéondi piirini ning Jagala-Joa tee 39 (24505:002:0080),
Jagala-Joa tee 37 (24505:002:0041) ja Jigala-Joa tee 35 (24504:008:0438) kinnistutel
duemaa piirini;

e. Jdgala-Joa tee 13 (24504:008:0406) kinnistu kirdepiirist kuni Koogi tee 1//3//5//7//9
(24504:008:0160) kinnistu lddnepiirini 30 meetrini veepiirist.

2. Loo alevikus Pirita joe kaldal (taotluses ala 15):

a.  Kruusimde poik 5 (24504:002:1650) kinnistu kagupiirist kuni Joeddre tee 14a
(24504:002:0275) ja Joedidre tee 14b (24504:002:0276) kinnistute pdhjapiirini 20
meetrini veepiirist, tagamaks kaldapuistu ja sellele vajalike kasvutingimuste (sh puhvri)
sdilimise;

b.  Loo puhkeala (24504:002:0492) ja Proosa park (24501:001:0362) kinnistutel alates
Spordi tee 18 kinnistu pdhjapiirist 250 m pikkusel 16igul joe allavoolu suunas 30 meetrini

™ Uldplaneeringu raames koostati looduskeskkonna uuring ,,Jdelihtme valla mereranna looduskeskkonna uuring
(Koostaja OU Hendrikson&Ko, 2016), mille raames viidi 1abi vélitood. Valitdode tulemusena, sh geobotaaniline
inventuur, tdsteti esile tiiendavad looduskaitseliselt vaartuslikud kooslused ja kaitstavad taimeliigid, mis EELIS-i
andmetes ei kajastu. Need alad on analliiisi t66s esile t@stetud kui alad, mille kooslused tuleks kindlasti séilitada. Vt
skeem seletuskiri ptk 5.10.1.
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veepiirist avalikkust teenindavate ehitiste rajamiseks, tagamaks kaldapuistu ja sellele
vajalike kasvutingimuste (sh puhvri) sdilimise.

c.  Kehtima jddb detailplaneeringu alusel antud varasem ndusolek EKV vdhendamiseks
jargmiselt: keskkonnaministeeriumi 18.05.2007 kirjas nr 16-6/17177-2 antud
nousolekuga holmatud ulatuses Spordi tee 18, Spordi tee 21//23 ja Spordi tee
20//22//24//26 kinnistutel (EKV véhendatud praegusel Spordi tee 18 kinnistul puhke- ja
spordirajatiste rajamiseks ning praegustel Spordi tee 21//23 ja Spordi tee 20//22//24//26
kinnistutel kuni 30 meetrini tavalisest veepiirist).

Loo alevikus Vadioja kaldal (taotluses ala 16):

a. oja paremkaldal Kaldase park (24504:002:0588) kinnistu ladnepiirist kuni Pajupea
(24501:001:0257) kinnistu lddnepiirini veekaitsevoondi piirini (10 meetrini veepiirist)
ning antud vahemikus Oja tee 1 (24504:003:0783) ja Oja tee 11 (24504:003:0777)
kinnistutel 6 meetrini veepiirist tingimusel, et nende kahe kinnistu osas kavandatakse
ehitus- ja hilisem elutegevus selliselt, et sellega ei kaasneks negatiivseid mojusid
veekaitsevoondi eesmarkidele;

b.  oja vasakkaldal Biotiigi (24504:002:0494) kinnistu lddnepiirist kuni Naerimie kinnistu
(24504:003:0126) lddnepiirini veekaitsevoondi piirini (10 meetrini veepiirist).

Liivamaée ja Saha kiilas Vadioja kaldal (taotluses ala 17):

a.  oja paremkaldal Kauri (24504:003:1010) kinnistu ld4nepiirist kuni ristumiseni Pohjaotsa
katastritiksusel (24501:001:1569) Tormi teega veekaitsevoondi piirini (10 meetrini
veepiirist), vdlja arvatud Pesa tee 1 katastriiiksusel (24504:003:1009), kus 7 meetrini
veekogu piirist tingimusel, et ehitustegevus ja hilisem elutegevus ei lihe vastuollu
veekaitsevoondi kaitse-eesmirkidega;

b.  oja vasakkaldal Naerimde (24504:003:0126) kinnistu ladnepiirist kuni ristumiseni
Pohjaotsa katastriiiksusel (24501:001:1569) Tormi teega veekaitsevoondi piirini (10
meetrini veepiirist);

c. Kaérsa ja Peetri DP alusel ettendhtud kinnistusiseste juurdepdisuteede rajamiseks
hoonestusalani minimaalses vajaminevas ulatuses asukohas, mis jddb antud otsuse
jargselt jatkuvalt EK'V-sse.

Iru kiilas Pirita joe kaldal (taotluses ala 18):

a. Iru pdik 2b (24504:002:1491) kinnistu idapiirist kuni kinnistu lddneosas kehtiva
ehituskeeluvoondi piirini 50 m veepiirist;

b.  Amma tee 20a (24504:002:0170) kinnistu kagupiirist kuni Aia tee 8 (24504:002:0182)
kinnistu l44inepiirini 25 meetrini veepiirist, sh Amma tee 20a kinnistul paikneva eluhoone
kontuuri ulatuses (s.t eluhoone jééb viljapoole EKV-d).

c.  Kehtima jadvad varasemalt antud EKV vdhendamised:

- Keskkonnaameti 07.11.2016 kirjas nr 7-9/16/11034-3 antud ndusolekuga hdlmatud
ulatuses Iru poik 6 (24504:002:1492) kinnistul (22 meetrini veepiirist);

- Keskkonnaameti 15.12.2017 kirjas nr 7-9/1021-8 antud ndusolekuga hdlmatud ulatuses
Aia tee 8 (24504:002:0182) kinnistul (trepi ja betoonkivist tee ehitise aluse pinna
ulatuses).

Joesuu kiilas Jagala joe kaldal (taotluses ala 19) Joedére tee 4 (24505:002:0190) kinnistu

pohjapiirist kuni Joeddre tee 20 (24505:002:0460) kinnistu 1dunapiirini veekaitsevoondi piirini

ning tdiendavalt Joeddre tee 10 (24505:002:0120) kinnistul paiknevate olemasolevate ja
osaliselt veekaitsevoondis paiknevate abihoonete kontuuride osas.

Jagala-Joesuu kiila Joa puhkealal (taotluses ala 20) avalikkust teenindavate rajatiste, sh

rekreatsioonrajatiste rajamiseks Joa puhkeala (24505:002:0278) kinnistul Jagala joe mdlemal

kaldal ning Joeldhtme joe paremkaldal veekaitsevoondi piirini ning juba EKV-s paiknevate
olemasolevate rajatiste ulatuses.
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II Keskkonnaamet andis 01.12.2020 kirjaga nr 7-13/20/4570-6 nousoleku ehituskeeluvoondi
(EKYV) vihendamiseks Loo alevikus jirgmiselt:

1. Oja tee 3 (24504:003:0782); Oja tee 7 (24504:003:0779); Oja tee 9 (24504:003:0778)
kinnistutel 6 meetrini pohikaardile kantud veepiirist tingimusel, et nende kinnistu osas
kavandatakse ehitus- ja hilisem elutegevus selliselt, et sellega ei kaasneks negatiivseid mdjusid
veekaitsevoondi eesmirkidele;

2. Saha tee 12 (24504:002:0363) kinnistul 5 meetrini pdhikaardile kantud Vadioja veepiirist
tingimusel, et kinnistule kavandatakse edasine ehitustegevus selliselt, et sellega ei kaasneks
negatiivseid mojusid veekaitsevoondi eesmarkidele;

3.  Toome tee 6 (24504:002:0145) kinnistul kinnistu Vadioja poolse jooneni (minimaalselt 4
meetrini) tingimusel, et kinnistule kavandatakse ehitus- ja hilisem elutegevus selliselt, et sellega
ei kaasneks negatiivseid mdjusid veekaitsevoondi eesmirkidele;

4.  Vahetee 1 (24504:002:0293), Vahe tee 3 (24501:001:0351), Vahe tee 5 (24504:002:0780), Vahe
tee 9 (24501:001:0619), Vahe tee 11/15 (24504:002:0567) ja Vahe tee 11a (24501:001:0545)
kinnistutel 5 meetrini pohikaardile kantud Vadioja veepiirist tingimusel, et kinnistutele
kavandatakse edasine ehitustegevus ning nende chitiste kasutamine selliselt, et sellega ei
kaasneks negatiivseid mojusid veekaitsevoondi eesmarkidele;

5. Saha tee piirkonnas, Saha tee 11 ja Liivakandi tee 9 ning 13 kinnistute piirkonnas, Kuusiku tee
ja Liivakandi tee 19 kinnistute piirkonnas, skeemil 2 kujutatud Toome tee, Toome tee 6 ja Saha
tee 12 kinnistute piirkonnas, Spordi tee 5 ja Saha tee 12 kinnistute piirkonnas, Vahe tee 9 ja
Spordi tee 5 kinnistute piirkonnas ning skeemil 3 kujutatud Vahe tee 5 ja Spordi tee 5 kinnistute
piirkonnas, Vibeliku teega ristumisel ning Peakraavi teega ristumise piirkonnas skeemidel
méidratletud piiritletud maa-alal 0 meetrini tingimusel, et edasise ehitustegevuse ning nende
ehitiste kasutamisega ei kaasneks negatiivseid mojusid veekaitsevoondi eesmérkidele ning
voimaliku sadevee juhtimisega Vadiojja arvestatakse asjakohaste veekeskkonda kisitlevate
Oigusaktidega.

Ehituskeeluvoond arvestades Keskkonnaameti ndusolekule on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan
ja joonisele 6 Ehituskeeluvoondi tipsustamine.

5.10.3. Korduva uleujutusega ja uleujutusohuga alad

Uleujutus on harilikult veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa arvatud selline
iileujutus, mis on pdhjustatud veekogu veetaseme tdusust®.

KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALAD

Vastavalt looduskaitseseadusele korduva iileujutusega ala piir mererannal méératakse
iildplaneeringuga. Joeldhtme wvalla territooriumil asetleidvad korduvad iileujutused on seotud
mereveetaseme tdusuga (tormi korral merevee iile kallaste tdusmine). Korduva iileujutusega alana on
iildplaneeringus késitletud mereranna ala, mis jddb alla 1 m abs korgusele, kus esinevad sooldunud
rannikumullad ja korduvalt lileujutatavale alale iseloomulik taimestik.

Uldplaneeringu koostamise raames teostati OU Hendrikson & Ko poolt ,,Jdeldhtme valla mereranna
looduskeskkonna uuring, tehniline analiiiis ja eksperthinnang“8!. Uuringu tulemusi arvestati korduva
ileujutusega alade médaramisel ja mereranna ehituskeeluvoondi tdpsustamisel.

80 Veeseadus.
81 Tartu 2016.
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Korduva iileujutusega ala piiri mééramisel on ldhtutud pShimottest, et madalatele aladele ehitamine
ei ole pohjendatud, kuna sageli tdhendab elamisvéirse ja ohutu elukeskkonna saavutamine maapinna
tditmist, mis viib paratamatult piirkonnale omaste koosluste hivimiseni voi satub ohtu inimese tervis
ja vara.

Korduva {ileujutusega veekogude ranna vOi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja looduskaitseseaduses sétestatud voondi laiusest.
Korduva iileujutusega ala piir mererannal miératakse iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega
ala piiri ei ole maddratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks {ihe meetri korgune
samakorgusjoon. Joeldhtme wvalla iildplaneeringuga méératakse korduva iileujutusega ala piir
(korduva iileujutusega ala on kantud maakasutuskaardile vastava leppemaérgiga - sinise tdpitusega).

Oluline on arvestada ka kliimamuutuste mojuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis iileujutusala
toendoliselt laieneb (vt tdpsemalt KSH aruande peatiikk 5.5).

ULEUJUTUSOHUGA ALAD
Uleujutusohuga ala miiramisel on aluseks Maa-ameti info iileujutuse esinemise tdeniosuse kohta 1
kord 50 aasta jooksul.

Arvestades kliimamuutuste mojuga ning tdendosusega, et perspektiivis iileujutuse tdendosus
suureneb, tuleb korduva iileujutusega ala piirkonnas ja iileujutusohuga aladel arvestada
kliitmamuutuste mojuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis iileujutusala tdendoliselt laieneb.

Arendustegevuse kavandamisel korduva iileujutusega ja iileujutusohuga aladel tuleb
iileujutusega seotud riskidega arvestada ja ehitiste kavandamisel liihtuda jargnevast:

1.  ehitamisel tagada maaparandussiisteemide, sh kuivenduskraavide, toimimine;

2. hoone sokkel rajada piisavalt korge, et véltida voimalike tileujutuste kahjusid eluruumides;

3.  tehnosiisteemid rajada arvestusega, et ei tekiks keskkonnareostust;

4.  elektrisiisteemid rajada arvestusega, et ei tekiks ohtu elule.

Korduva iileujutusega alad ja tleujutusohuga alad on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan ja
joonisele 6 Ehituskeeluvoondi tipsustamine.

5.11. Valla sotsiaalobjektid

Teenuste®? kittesaadavus on kdige paremini tagatud Loo alevikus, kus asub kool, lasteaed,
perearstikeskus, apteek, postkontor, kultuurikeskus. Valla teine suurem keskne asula on Kostivere
alevik, kus oluliste teenustena on kohapeal kittesaadavad lastehoid ja kooliharidus pdhikooli astmes,
perearstikeskus, postkontor, Kostivere kultuurimdis ja paistekomando.

Valla pohjaosa kiilades on kohapeal teenuste kittesaadavus vorreldes Idunaosaga kesisemad, mistottu
toetab iildplaneering tdiendavate sotsiaalobjektide kavandamist piirkonda
(kogukonnakeskus/rahvamaja/seltsimaja, hoolekandekeskus, lasteaed/lastehoid, apteek jms). Kuna
rannikupiirkond omab suurepérased eeldusi seal elamiseks, puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks ning
perspektiivis on eeldada elanike arvu kasvu (olenevalt iildplaneeringu realiseerumisest voib elanike
arv kasvada mitmekordseks vorreldes tdnasega), on sotsiaalobjektide olemasolu elukoha ldahedal

82 Ppghjalikum Ulevaade sotsiaalobjektide paiknemise kohta valla territooriumil ja teenuste tarbimise kohta on esitatud
dokumendis ,,Joeldhtme valla ruumilise keskkonna analiiiis“, mis on kdesoleva planeeringu lisa.
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kvaliteetse elukeskkonna loomulik osa. See omakorda loob voimalused iihistegevuseks ja liidab
kogukonda.

Uldplaneering ei tipsusta kavandatavate/vajalike sotsiaalobjektide iseloomu tipsemalt, kuid ldbi
planeeritud elamu-, viikeelamu-, védikeelamu- ja puhkeotstarbelise, puhke- ja virgestusehitise ning
keskuse maa-ala juhtotstarbe médramise annab vdimaluse nende rajamiseks valla erinevates
piirkondades, sh rannikupiirkonnas, vastavalt vajadusele.

5.12. Kalmistud

Valla territooriumil asuvad Jdeldhtme, Saha ja Rammu kalmistud, kalmistute haldamist ja kasutamist
reguleerib kasutamise eeskiri tulenevalt kalmistuseadusest ning muinsuskaitseseadus, Joeldhtme
valla heakorra eeskiri ja Joeldhtme valla avaliku korra eeskiri.

Kultuurimélestisteks on Joeldhtme kalmistu (ajaloomailestis nr 14401) ja Saha kalmistu/kabeliaed
(ajaloomélestis ja ehitismélestis nr 2748) ning need asuvad Rebala muinsuskaitsealal
(muinsuskaitseala nr 27015). Rammu kalmistu on ajaloomélestis (nr 22297) ning see asub Kolga lahe
maastikukaitsealal.

Kalmistute laiendamist iildplaneeringuga ei kavandata ning tdiendavaid maa-ala kasutus- ja
ehitustingimusi ei seata.

5.13. Kaitstavad loodusobjektid

Joeldhtme valla maismaa osa territooriumil ei leidu ulatuslikke kaitsealasid. Ulatuslikum, Kolga lahe
maastikukaitseala, holmab mitmeid valla koosseisu kuuluvaid saari Soome lahes. Joeldhtme valla
territooriumil asub kokku 9 kaitseala ja kaitsealust parki ning 4 hoiuala.

Joeldhtme Vallavolikogu 16.02.2017 otsusega nr 425 moodustati kaitstav loodusobjekt nimetusega
“Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstav Ruu loodusobjekt”.

Lisaks siseriiklikult kaitstavatele loodusobjektidele leidub Joeldhtme vallas kas tdielikult voi osaliselt
valla territooriumile jaddvaid rahvusvaheliselt kaitstavaid Natura 2000 vorgustiku alasid. Joeldhtme
valla territooriumile jadb 1 linnuala ja 7 loodusala.

Kaitstavad loodusobjekti info on leitav Eesti Looduse Infosiisteem (EELIS).
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6. Hadaolukorra riskianaltts ja Joeldhtme valla valmisolek
hadaolukorraks

Héadaolukorra riskianaliiiisi eesmérk on selgitada vilja, ligikaudselt hinnata ja jirjestada kohaliku
omavalitsuse suuremaid ohtusid, et kavandada meetmeid kahjulike tagajargede véltimiseks voi nende
modju leevendamiseks. Ohtude analiilisimisel hinnatakse nende voimalikku mdju inimese elule ja
tervisele, elutdhtsate valdkondade toimimisele, keskkonnale vo6i varale.

Joeldhtme vallal puudub hddaolukorra riskianaliiiis.

Suurimad ohud on seotud eelkdige suurdnnetusohuga ja ohtlike ettevotete paiknemisega valla
territooriumil voi selle 14hialal®® ning ohtlike veostega mooda pdhimaanteed ja raudteed. Onnetuse
vOib podhjustada plahvatus voi pdleng ettevotte territooriumil voi litklusdnnetusse sattuv ohtlikke
veoseid vedav transpordivahend. Plahvatuse voi pdlenguga kaasneb tulekahju ja miirgistust tekitavate
gaaside eraldumine, mis mojutavad inimese tervist.

Teine oluline riskitegur on seotud tileujutusohuga mererannal paiknevatele hoonestusaladele.

Hidaolukorda ennetavad ja tagajirgi leevendavad meetmed:

1.  Péaasteametil koostoos Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga korraldada ettevotetes
kontrollkdike, mille raames kontrollida ettevitete hddaolukorra lahendamise plaane ning nende
paikapidavust;

2.  korraldada kohalikele omavalitsustele koolitusi, mille kdigus teavitatakse reostuse riskidest ja
reostuse likvideerimise meetoditest;

3.  elanikkonna pidev teavitamine;
4.  ametkondade vaheline tihisdppuse korraldamine;
5.  Transpordiametil ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jérelevalve Ametil tagada ohutu

liikluskorraldus maanteel ja raudteel ning tdhustada jarelevalvet;

6. ettevotetel tagada vdimekus esmaste pddstetodde teostamiseks — tagada objektil esmaste
tulekustutusvahendite ja esmaabivahendite olemasolu, juurdepéés potentsiaalsele ohuallikale
jne;

7.  ehitustegevusel arvestada iildplaneeringuga méédratud korduva iileujutusega ala piiriga ning
sellest tuleneva ehituskeeluvoondi ulatusega.

Uldplaneeringu  koostamisel on vdimalike riskiteguritega arvestatud. Tiiendavaid
suuronnetusohuga ja ohtlike ettevotteid lildplaneeringuga ei kavandata. Tootmismaade edasisel
planeerimisel potentsiaalsete ohuallikate kavandamisel peab kaasnema riskianaliilisi 1dbi viimine
ning vastavalt sellele ka ennetus- ja leevendusmeetmete kavandamine.

Asustuse suunamisel on ldhtutud ettevaatuse pShimottest, seetdttu uusi elamualasid raudtee ja
maantee kaitsevoondisse ei kavandata®®. Ettevdtete ohualas olevate tiheasustusalade tihendamiseks
annab iildplaneering vdimaluse, kuid ndeb ette leevendusmeetmed - kaitsehaljastuse rajamine,
ettevotteid teenindava ohtlike veoste ja rasketranspordi suunamine tundlikest aladest eemale jne.
Muuga sadama piirkonda tdiendavat elamuehitust ei kavandata.

Uldplaneeringuga on méiratud korduva iileujutusega ala piir mererannal ning {ileujutusohuga alad
lahtudes pohimdttest, et madalatele aladele ehitamine ei ole pohjendatud ja on seotud riskiga inimese
varale.

8 Maardu linnas paiknevate suurénnetusohuga ettevétete ohualad ulatuvad JGelahtme valla territooriumile.
8 Vilja arvatud Loo ja Kostivere alevikud, kus tdnava kaitsevoondi laius on 10 m.
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7. Planeeringu elluviimisega kaasneda vOivate mOojude
leevendamise meetmed

Mojude leevendamise eesmirk on véltida voi vdhendada iildplaneeringu elluviimisega kaasneda
voivat vOimalikku negatiivset moju. Joeldhtme wvalla iildplaneeringu koostamise ajal on
leevendusmeetmete véljatootamine toimunud kogu protsessi véltel, mistdttu on vilja todtatud
laiapohjaline ja koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus. Vajalikud leevendavad
meetmed on kajastatud ka iildplaneeringu seletuskirjas maa-ala kasutus- ja ehitustingimustena.
Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks planeerimistegevusele vajalik ka tohus
jarelevalve ja koostoo.

Koondloetelu KSH koostamisel tipsustunud leevendavatest meetmetest (konkreetsete
tingimustena viljendatavad meetmed on kajastatud ka vastavas teemapeatiikis):

1.

10.

11.

rohelise vorgustiku seisukohalt oluliste leevendusmeetmete asukohtade vélja selgitamisele
maanteel aitab kaasa 2015. aastal valminud projekti ,Eesti riigimaanteedevorgu
loomadnnetuste registri loomine ning liiklusohtlike 1dikude selgitamine* raames loomohtlike
piirkondade viljaselgitamine maanteedel®. Projekti tulemusi on voimalik edaspidi kasutada ka
Joeldhtme valla rohevorgu ja maanteede konfliktide leevendamise alusena;

hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis tihisveevargiga liitumist ette nidhtud, tuleks soodustada
iihiskasutatavate veehaarete rajamist, et véltida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev;

asula reoveepuhastus peab tagama nduetele vastava heitvee kvaliteedi suublates, et véltida
vooluveekogude seisundi halvenemist;

tootmistegevuse suunamisel tuleb arvestada kinnitatud pohjaveevaruga ja véltida pohjavee
liigvdhendamist;

arvestades kliimamuutustega kaasnevat darmuslike ilmastikundhtuste nagu tormide sagenemist
ja intensiivistumist ja sellega kaasnevat sademevee koormust, rakendada uute &ri ja tootmise
maa-alade arendamisel maksimaalset tdisehitatava maa osakaalu 70%;

soodustada sademevee pinnasesse immutamise lahendusi dri- ja tootmisaladel, kus esinevad
selleks soodsad geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused;

kasutusele votta tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee l6okkoormuse
vihendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (6li- bensiini-
litvaptitidurid, sademevee vahemahutid, annusmahutid);

uute detailplaneeringute ning ehitusprojektide koostamisel on mdistlik ja vajalik
vibratsiooniaspekti lile vaadata juhul, kui rajatavad ehitised jddvad raudteele 1dhemale kui ca
50-60 m®;

vibratsioonimdjude véltimiseks on oluline eelkdige teede korrashoid ning raskeveokitele
kiiruspiirangute, kindlate litkumiskoridoride ning liiklemiskellaaegade méédramine, mida
iildjoontes rakendatakse (vdhemalt osaliselt) juba kdesoleval ajal;

vajalik on tldplaneeringuga leevendatavate meetmete seadmine iileujutusest mojutatavatel
aladel hoonestuse kavandamiseks;

Joeldhtme vald ei toeta oma territooriumil kaevandamistegevust. Toetudes valla pikaajalistele
arengueesmarkidele ja olemasolevale maakasutusele tuleb graniidi kaevandamise vdimalike
tehnoloogiate hindamisel arvestada, et alal tuleb tagada vdimalikult suures ulatuses senine ja
iildplaneeringuga kavandatud maakasutus.

8 Rail Balticu Harju maakonnaplaneeringu KSH andmetele tuginedes.
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Majandus- ja taristuministri 08.03.2023 kdskkirjaga nr 42 kinnitati ehitusmaavarade
varustuskindluse hindamise kava (edaspidi kava). Kava lisas 1 ,, Korgemargilise ehituslubjakivi
varustuskindlus ning uurimise ja kaevandamise perspektiiv Harjumaal enne Harjumaa
maavarade teemaplaneeringu kehtestamist* on oeldud, et Harjumaal on koige kvaliteetsema
ehituslubjakivi — Lasnamde lademe Vdo kihistu lubjakivi avamusala. Ehitusmaavarade levik on
Eestis otseselt seotud geoloogilise ehitusega ja seetottu riigi eri piirkondades voib iildjuhul iihe
ning sama maavara kvaliteet olla viga erinev, millest omakorda tulenevad erinevad
kasutamisvoimalused. Suur vajadus on korgemargilise ehituslubjakivi jdrele (Harjumaal on
keskmine vajadus ca 1 miljonit m’/a). Sellise vajaduse rahuldamiseks jiitkub kérgemargilise
ehituslubjakivi kaevandatavat varu vaid 5-6ks aastaks (seisuga 2022. a lopp). Koige
kvaliteetsema ehituslubjakivi avamusala Harjumaal paikneb pohiliselt Joeldhtme, Saue, Harku
ja Rae valla territooriumil. Kava Lisa 1 punkti 1.2 kohaselt on Joeldhtme vald, Rae vald, Saue
vald pakkunud vilja sobivad alad, kus korgemargilise ehituslubjakivi kaevandamine on enne
Harjumaa maavarade teemaplaneeringu kehtestamist aktsepteeritav ning vallad aitavad kaasa
aladel vajalike geoloogilise uuringu ja kaevandamislubade taotlemisele, et parandada
korgemargilise ehituslubjakivi varustuskindlust Harjumaal;

Laheranna arendamisel tuleb arvestada juurdepadsude tagamise vajadusega supluseks sobilikus
rannaldigus;

tagada ranna-alal avalik juurdepdis kallasrajale;

puhkealade kéttesaadavuse parandamiseks muude liikumisvahenditega on tarvis luua
suuremate puhkemaastike, vaatamisvairsuste ja supluseks sobivate rannaalade juurde selleks
ettevalmistatud parkimisalad, et viltida maanteede ddrset parkimist, metsaalade tallamist ning
eramaade hdivamist, ning vdoimaldada juurdepédésu iihistranspordiga;

juhul kui suplemiseks sobiliku rannaala vahetusse lihedusse kavandatakse elamualasid voi
mone mu funktsiooniga maakasutust, mis voiks piirata juurdepdisu rannale, tuleb sdilitada
eravalduses olevate kinnistute vahel soovituslikult iga 300 m tagant avalik juurdepdis. Samuti
on oluline reserveerida maa-alasid puhkerajatiste, sh puhketegevust toetavate drifunktsiooniga
ehitiste, rajamiseks;

arvestades Muuga sadama ténast tegevust ja perspektiivseid arenguid ning sellest 1dhtuvaid
voimalike negatiivseid keskkonnahdiringuid, tuleb viltida sadama ldhedusse elamupiirkondade
kavandamist;

miira normtasemed elamumaal (juhtudel, kus elamumaa on perspektiivis planeeritud &ri- ja
tootmise maa-alaks) tuleb tagada seni, kuni kinnistut kasutatakse elamumaana.
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8. Asustusuksuste lahkmejoonte muudatusettepanek

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta asustusiiksuste vahelisi piire vastavalt maakorraldus- ja ehitus-
planeerimisvajadustele. Muudatusettepanekud kajastuvad joonisel 5. Asustusiiksuste lahkmejoonte
muudatusettepanek.

Piiride muutmine toimub vastavalt digusaktidele®.

9. Uldplaneeringu elluviimine

Detailplaneeringuid koostatakse vastavuses lildplaneeringu lahendusega.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks, kui arendussoov ei vasta
kasutusotstarbelt iildplaneeringus esitatud juhtotstarbele v8i miédratud ehitustingimustele, on kas
piisava avaliku huvi olemasolu vai iilekaalukas erahuvi (nt ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus),
mis ei ole vastuolus avaliku huviga. Avaliku huvi méératlemisel ldhtutakse eelkdige vallaelanike
Oigustatud vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu isedrasusi. Voimalus
detailplaneeringuga muuta kehtestatud {ildplaneeringut, kui esineb piisava avalik huvi, tagab
paindlikuma reageerimisvdimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik sdlmib enne selle algatamist Joeldhtme vallaga lepingu
detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga méératakse Joeldhtme valla ja detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku kohustused detailplaneeringu koostamisel ja detailplaneeringu
koostamise rahastamisel. Kui detailplaneeringuga kavandatakse uusi eluasemeid, méératakse
lepingus soltuvalt Joeldhtme valla majanduslikest voimalustest ka detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isiku kohustused uute elanike teenindamiseks vajaliku tehnilise- ja sotsiaalse infrastruktuuri
objektide rajamisel.

Voimalike vastuolude puhul lidhtutakse: iildplaneeringu ja digusakti vastuolu puhul digusaktist;
enne iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul kehtivast detailplaneeringust,
valjastatud projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine (ehitamine, jagamine ehitamise eesmérgil vms)
vastavuses lildplaneeringu tingimustega on voimalik juhul, kui arvestatud on digusaktidega sétestatud
piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised piirangud, kommunikatsioonide paigutamisel ja kujadele
satestatud nduded, tuleohutust puudutavad nduded vms) ning arenduseks vajalik tehniline ja
sotsiaalne infrastruktuur on kas olemas voi on seda majanduslikult mdistlik ehitada. Planeeringuid,
mille algatamise hetkel on voimalik aru saada, et nende realiseerimine eeldab ebamdistlikke kulutusi
tehnilise voi sotsiaalse infrastruktuuri viljachitamiseks, ei algatata.

9.1. Sundvodrandamine ja sundvalduse seadmine

Planeerimisseaduses nimetatud iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamine, sealhulgas
sundvodrandamine, vOi sundvalduse seadmine toimub kinnisasja avalikes huvides omandamise
seaduses sétestatud korras.

8 Eesti territooriumi haldusjaotuse seadus.
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Avalikest huvidest tulenevalt voib ilmneda vajadus eraomandis oleva maa kasutamiseks avalikus
kasutuses oleva tee, raudtee, tehnovorgu vOi — rajatise omamiseks ja/voi ehitamiseks. Kuna
ildplaneeringuga ei ole vdimalik ette néha koiki vdimalikke vajadusi ja liksikjuhtumeid, ei méarata
iildplaneeringuga maade ja ehitiste, sealhulgas teede avalikku kasutust.

9.2. Maakonnaplaneeringu tapsustamine

Harju maakonnaplaneering 2030+ on iildplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu iilesannete
lahendamisel on maakonnaplaneeringuga maaratud suuniseid ja tingimusi tédpsustatud.

Uldplaneeringuga tipsustati maakonnaplaneeringut jirgmiste teemade osas:
1.  mddrati rohelise vOrgustiku struktuurelemendid ning tapsustati piirid ja kasutustingimused;
2. tépsustati vddrtuslike pollumajandusmaade infokiht;

3. tépsustati vdirtuslike maastike paiknemine.

Téapsustamise pohjendused ja ulatus on esitatud teemavaldkonda késitlevas peatiikis.
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10. M0isted

Haljaspiire

Hoonestatud ala

Kaksikelamu

Kompaktne ala

Korterelamu

Ridaelamu

Tiheasustusala

Uushoonestus

Ouemaa

Uksikelamu
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podsaste vOi puude rida elamu (voi muu hoone) vOi Ouemaa
piiramiseks tuule, tolmu voi lume tokestamiseks, vm otstarbeks.

ehitistega hoonestatud maa-ala.

krundil paiknev kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletdkketarindiga eraldatud korteriomandist.

hooned rajatakse liksteisele ldhedale (kompaktselt), hoonestatud alad
liidetakse iildjuhul thiste tehnovdrkudega, juurdepddsuks rajatakse
sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne.

krundil paiknev kolme- ja enam korteriga ning iihise sissepddsu ja
trepikojaga  korterelamu, mis koosneb mitmest omavahel
tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist.

krundil paiknev kolme- ja enam korteriga ning eraldi
pohisissepddsudega ridaclamu, mis koosneb mitmest omavahel
tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist.

piirkond vdi territoorium, kus ehitised rajatakse tihedalt (kompaktselt)
iksteisele ldhedale. Hooned liidetakse iildjuhul {ihiste tehnovorkudega.
Teedevork on  sidus. Kéiesolev iildplaneering  vOrdsustab
tiheasustusalad maareformiseaduse®’ ja tiheasustusalad
looduskaitseseaduse mdistes®®.

hooned, mis rajatakse péarast iildplaneeringu kehtestamist.

elamut ja abihooneid iimbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva duemaa ulatus on katastriliksuse plaanil fikseeritud ja
maakatastris registreeritud.

krundil paiknev iihe korteriga ja iihe pdhisissepddsuga elamu, mille
eluruumid e1 ole jagatavad eraldi korteriomanditeks ega
tuletokkesektsioonideks.

87 Maareformiseadus § 7 Ig 4: Kdesoleva paragrahvi sitteid kohaldatakse tiheasustusega aladel. Tiheasustusega aladeks
kéesoleva seaduse tdhenduses on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks méératud kehtestatud planeeringuga. Kui
iildplaneering puudub voi maakonnaplaneeringu alusel ei ole vOimalik tiheasustusega ala méérata, loetakse
tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise
projektid, ettevdtete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud
planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Tiheasustusega aladeks on ka enne 2018. aasta 1. jaanuari
maavanema poolt kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul tiheasustusega alaks médratud alad.

8 | ooduskaitseseadus 38, Ig 1 punkt 3: linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega

alal (edaspidi tiheasustusala)....
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Lisad

Lisa 1. ,,Jdeldhtme valla iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitsealal*€°.

Lisa 2. Ruumilise keskkonna analiiiis.

Lisa 3. ,, Jdeldhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring, tehniline analiiiis ja eksperthinnang®*.

8 Esitatud eraldiseisva koitena. Paberkandjal saab dokumendiga (seletuskiri ja joonis) tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuses
to0aegadel. Elektrooniliselt on dokument kéattesaadav valla kodulehel
http://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin_alg_2012%2F2015.09.03 %C3%9CP_RebalaMK _eritingimused KOO

SK%C3%95LASTATUD.
% Esitatud eraldiseisva koitena.
91 Koostaja Hendrikson&Ko OU, 2016. Esitatud eraldiseisva koitena.
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